No. Consecutivo
G.D.E.133
BANCO DE PROYECTOS/
Certificado Banco de Proyectos (BPIM)
Cédigo Serie/Subserie (TRD): 10100.6

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION

OFICINA PRODUCTORA: GRUPO DE Serie/Subserie:
DESARROLLO ECONOMICO

Coédigo TRD: 10100

LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
BANCO DE PROGRAMAS Y PROYECTOS DE INVERSION MUNICIPAL

CERTIFICA:
Que el proyecto: "FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION Y OPERACION DE ALUMBRADO PUBLICO 2024-2{127
BUCARAMANGA" se encuentra enmarcado dentro de los postulados del Plan de Desarrollo 2024—z[27
"BUCARAMANGA AVANZA SEGURA". Linea estratégica: Territorio Seguro que Protege, Prcgrejua
Consolidacion productiva del sector de energia electrica, Dependencia: SECRETARIZ | DE
INFRAESTRUCTURA, con el No. BPIN 2024680010192.
El wvalor total del proyecto es de SETENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MILLGNES
CUATROCIENTOS DOCE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVCS MLTE
($78.978.412.348,54), y se entrega certificacioén para la vigencia 2025 por valor de VEINTIDOS MIL
VEINTITRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS TRES PESOS METE
($22.023.423.403,00). Fuentes de financiacién:
Programa Meta Rubro Nombre del Rubro .Fuen?e é? Valor
Financiacién
2102 11 2.3.2.02.01.003.2024680010192.2.210 [PAPEL PARA IMPRESORA O IMPUESTO DE $50.000.06CC, 10
2069.3212801 .226 FOTOCOPIADORA 226 ALUMBRADO
PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.01.002.2024680010192.2.210 |CARTUCHOS PLASTICOS PARA [MPUESTO DE $70.000.8CC, 40
2069.3699060 .226 IMPRESORA DE COMPUTADOR 226 ALUMBRADO
PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.01.003.2024680010192.2.210 PIESEL OIL ACPM FUEL GAS IMPUESTO DE $20.000.00¢,:{0
2069.3336103 .226 SASOIL MARINE GAS 226 ALUMBRADO
PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.01.004.2024680010182.2.210 HERRAMIENTAS ELECTRICAS DE IMPUESTO DE $100.000.982,P0
2069.4423201 .226 ANO EXCEPTO SOLDADORES 226 ALUMBRADO
PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.01.004.2024680010192.2.210 |[PERFORADORAS 226 IMPUESTO DE $5.000.000. (]
2069.4516004 .226 ALUMBRADO
PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.01.004.2024680010192.2.210 [APARATOS PARA IMPUESTO DE $20.000.00¢, 0
2069.4391201 .226 ACONDICIONAMIENTO DE AIRE Y ALUMBRADO
CALEFACCION 226 PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.02.006.2024680010192.1.210 [3ERVICIOS DE DISTRIBUCION DE IMPUESTO DE $15.370.68(.287, 00
2069.69112 .226 ZLECTRICIDAD POR CUENTA PROPTA [ALUMBRADO
226 PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.02.008.2024680010132.2.210 [SERVICIOS DE CONSULTORIA EN 1HMPUESTO DE $90.000.007, 0
2069.83115 .226 GHSTION ADMINISTRATIVA 226 ALUMBRADO
FUIBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.02.008.2024680010192.1.210 [SERVICIOS DE TELEFONIA FIJA IMPUESTO DE $111.600.3C),i0
2069.84120 .226 (ACCESO) 226 ALUMBRADO
PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 |SERVICIOS DE PROTECCION IMPUESTO DE $3.478.481.7 €} 00
2069.85250 .226 5UARDAS DE SEGURIDAD 226 4LUMBRADO
PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 [SERVICIO DE MANTENIMIENTO Y [MPUESTO DE $40.000.C07, |
2069.8714199 .226 REPARACIN DE VEHICULOS ALUMBRADO
BUTOMOTORES N.C.P.226 PUBLICO 226
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2102 11 [2.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 |SE57CI0 DE MANTENIMIENTO ¥ IMEUESTO DE $10.000.0%0 |00
2063.8715204 .226 FEPARACION DE BATERIAS Y RLUMBRADD
A\CUMULADORES ELECTRICOS 226 SUBLICO 226
2102 11 [2.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 |S<5RVICIOS DE ASESORAMIENTO Y  |1MEUESTO DE $352.000 Cac|00
2069.82120 .226 REPRESENTACTON JURIDICA % LUMBRADO
RELATIVOS A OTROS CAMPOS DEL  |PUBLICO 226

DERECHO 226

2102 11 2.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 [SERVICIOS DE ARQUITECTURA PARA IMPUESTO DE $110.000 Ce0400
2069.83213 .226 FROYECTOS DE CONSTRUCCIONES NO |WL.UMBRADO
RESIDENCIALES 226 FUBLICO 226
2102 11 4.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 [SERVICTIOS DE INGENIERIA EN IMPUESTO DE $220.000 Ccof00
2(169.83321 .226 PROYECTOS DE CONSTRUCCION 226 [ALUMBRADO
'UBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 [0S SERVICIOS PROFESIONALES, [IMPUESTO DE $1.171.50@.C0i, 00
2069.83930 .226 TECNICOS Y EMPRESARIALES A"LUMBRADO
MN.C.P. 226 PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 [ITRO5 SERVICIOS DE APOYO N C P |[MPUESTO DE $370.700 0,400
2069.859939 .226 226 ALUMBRADO
PUBLICO 226
2102 11 2.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 [SERVICIOS DE CENTROS DE IMPUESTO DE $144.000 0,00
2069.85931 .226 [LLAMADAS TELEFONICAS CALL IALUMBRADO
ICENTER PARA EL SERVICIO DE PUBLICO 226

ALUMBRADO PUBLICO 226

2102 11 £.3.2.02.02.008.2024680010192.2.210 |SERVICIO5 DE LIMPIEZA GENERAL IMPUESTO DE $36.000.2632,[00
2069.85330 .226 226 ALUMBRADD
FUBLICO 226
2102 11 2 .3 .2 .02 .02 .007 .2024680010192 [3ERVICIOS DE ADMINISTRACION DE [I{MPUESTO DE $253.461 274.0
.2 .2102069 ,72212 .226 [FIENES INMUEBLES NO ALUMBRADO
FESIDENCIALES DIFERENTES A FUBLICO 226

JIVIENDA A COMISION O POR
JONTRATO 226

Proyecto Registrado en el Banco de Proyectos Municipal el dia 14 de Febrero de 2025, y se actua.iza

por costos el dia 14 de Febrero de 2025.

Act Vigencia Ene2025 $78.978.412 -48g|,54

Act Costos Feb2025 $78.978.412 _d48|, 54

Esta certificacién no avala presupuestos, dichos presupuestos deben ser revisados por el gfite

contratante.

Esta certificacién actualiza la N. 33 y se expide a los 14 dias del mes de Febrero de z025,
solicitud de MARIA DEL ROSARIO TORRES VARGAS SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA.

~ -

o
LYDA XNIENA ROPRIGUEZ BERVERG
Secretaria de Planeacioén
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EL SUSCRITO SECRETARIO ADMINISTRATIVO DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

CERTIFICA

QUE EL OBJETO: “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”

No ha sido contratado durante la vigencia fiscal 2025.

Se expide en Bucaramanga a los, 18 dias del mes de febrero de 2025

MARIA DEL ROSARIO TORRES VARGAS

Secretario de Infraestructura

Revisd: Luis Duvan Rodriguez
Abogado CPS 439-2025
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EL(LA) SUSCRITO(A) SUBSECRETARIO DE BIENES Y SERVICIOS DE LA ALCALDIA DE BUCARAMANGA

CERTIFICA:

Que la secretarla y/o oficina gestora SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA tiene los siguientes rubros en el Plan
Anual de Adquisiciones Vigencia 2025

CODIGO NOMBRE DEL RUBRO COD UNSPSC  DESCRIPCION BIEN/SERVICIO VALOR
GRUPO F Servicios
SEGMENTO 80 Servicios de Gestion, Servicios Profesionales de Empresa y Servicic
FAMILIA 8013 Servicios inmobiliarios
CLASE 801315 Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

2.3.2.02 SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE 80131502 Arrendamiento de instalaciones comerciales 253.460.650,00

.02 .007 BIENES INMUEBLES NO RESIDENCIAL

.20246800101 DIFERENTES A VIVIENDA A COMISION

92 .2 POR CONTRATO 226

2102069

72212 .226

Del cual se compromete la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA PESOS M/CTE *** (2%50,00), gue corresponden a la presente contratacion.

En constancia de lo anterior se firma a los 17 dias del mes de Febrero de 2025

Manuel Edgardo Obregon Vallejo
SUBSECRETARIO DE BIENES Y SERVICIOS

Usuario Imprime: MEOBREGONY - MANUEL EDGARDO OBREGON VALLEJO Pagina: 1 de 1
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Bucaramanga

RESOLUCION No. 003

(18 de febrero de 2025)

EL SECR

EJERCICI
ARTICULOS 11, NUMERAL 3°

O DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES CONFERIDAS MEDIANTE LOS
LITERAL b), 12; Y 30, NUMERAL 10 Y 11 DE LALEY
80 DE 1993, SUBROGADO POR EL ARTICULO 9 DE LA LEY 1150 DE 2007, EL
DECRETO REGLAMENTARIO 1082 DE 2015 Y ESPECIALMENTE EL DECRETO
MUNICIPAL 220 DE 9 DE JUNIO DE 2020, Y

CONSIDERANDO

de los principios de transparencia, economia y responsabilidad que
su articulo 2 numeral 4 literal i),

acién directa para la celebracion

Que, en cumplimiento
rigen la contratacién publica, la Ley 1150 de 2007 en

prevé dentro de las modalidades de seleccion, la contrat
de contratos de arrendamiento.

Que el articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto Nacional 1082 del 26 de mayo de 2015, “Acto
administrativo de justificacién de contratacién directa establece que en los casos de
contratacion directa es preciso la expedicién de un acto administrativo de justificacion.”

Que la modalidad de seleccién aplicable es la contratacién directa de acuerdo el articulo
2° numeral 4° literal i), de la Ley 1150 de 2007, reglamentado en el articulo

2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015.

Que el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 dispone: “Arrendamiento de
bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar
las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere
el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que

satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que
debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion

publica’.

' Que, para la realizacion del proceso contractual de arrendamiento de que trata el presente
acto administrativo, la Secretaria de Infraestructura cuenta con el correspondiente analisis
de ajuste inflacionario de canon de arrendamiento, con base en el historico de precios del
mercado, contando con la disponibilidad presupuestal con recursos de funcionamiento,
respaldados con el certificado de disponibilidad presupuestal No. 00002333 del
17/02/2025, y certificado de Plan de Compras No. 1922; ademas de los correspondientes

estudios y documentos previos.

Que la CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA representada
legalmente por SONYA ALEJANDRA SERRANO RUEDA identificado(a) con cedula de

ciudadania N° 60.444.679, nombrado (a) mediante Decreto Municipal 0004 del 3 de enero

de 2'0_24 y posesionado(a) mediante acta N° 0036 del 4 de enero de 2024, arrendara al

quncnplo de Bucaramanga, Secretaria de Infraestructura el inmueble de su propiedad

ublcgdo en la carrera 12 No. 33-51 Barrio Centro - Municipio de Bucaramanga, con
matrlcu_lg inmobiliaria No. 300-92879, identificado asi: el inmueble consta de una ca:sa de
habitacion, junto con el terreno que ocupa, y que linda asi: por el norte, con propiedades
. que son o fueron de Roberto Parra Franco, la casa identificada con nomenclatura 33-37
3 de la misma carrera 12; por el sur, con la casa identificada con el nimero 33-67 de la
carrera 12 propiedad que fuera o es de Eusebio Garcia; por el oriente con propiedad que
es o fuera de la sucesion de Criséstomo Valdivieso y por el occidente con la carrera 12.

Loy

Que los docum'erjtos del proceso _de contratacion pueden ser consultados en a través del
Sistema Electronico de Contratacion Publica~<SECOPII. o en la Secretaria Administrativa

Piso 2, ubicada Calie 35 N° 10 — 43 Centro Administrativo, Edificio Fase 1.
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Que el valor del contrato de arrendamiento a suscribir sobre el citado inmueble, cuyo
objeto es: "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12 No.
33.51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL

EUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.”, se estima en la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS COP ($ 250.232.000), Incluidos
impuestos, tasas, retenciones y contribuciones que se causén por el hecho de su

celebracion, ejecucién y liquidacion, si a ello hubiere lugar; equivalente a la suma de
veinticuatro MILLONES DOSCIENTOS DIECISE!IS MIL PESOS MCTE (524.21'6'.90(').000)
de canon mensual de arrendamiento, y cuenta con los servicios publicos domiciliarios de
energia eléctrica, acueducto y alcantarillado, siendo el uso del inmueble arrendﬁado para el
funcionamiento de la oficina asi como para uso de la bodega de la Direccion de
ALUMBRADO PUBLICO, del Municipio de Bucaramanga.

Que el plazo del contrato de arrendamiento a suscribir es de DIEZ (10) MESES Y DIEZ
(10) DIAS, contados desde la suscripcion del acta de inicio.

Que las condiciones que se exigirdn al contratista estan descritas en el correspondiente
estudio previo.

Que, en consideracion de lo expuesto;
RESUELVE

PRIMERO. Declarar justificada la contratacion directa bajo la causal senalada en el
articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, el cual seiala: “Arrendamiento de bienes
inmuebles Celebrar el contrato de arrendamiento cuyo objeto es: “ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y
BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA?”, por un
valor total de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS
MIL PESOS COP ($ 250.232.000), un canon mensual de MILLONES DOSCIENTOS
DIECISEIS MIL PESOS MCTE ($24.216.000.000), y un plazo de DIEZ (10) MESES Y
DIEZ (10) DIAS, contados desde la suscripcién del acta de inicio, con la CAJA DE
PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA", con NIT No. 890.204.851-7,
representada legalmente por la Doctora SONYA ALEJANDRA SERRANO RUEDA,
identificada con la cédula de ciudadania numero 60.444.679, en su condicion de Directora
General, .

SEGUNDO. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento

Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, contra el presente acto no procede
recurso alguno. . .y f

TERCERQO. Los documentos del presente proceso contratacion puedén ser consultados
en la Secretaria de Infraestructura del Municipio de Bucaramanga ubicada en Fase |-

Calle 35 # 10-43 Piso 4 y en la pagina: www.colombiacompra.qov.co.

(;U‘ARTO. Publicar el estudio y documentos previos, asi como el contrato en-el Portal
Unico de Contratacion — SECOP Il h -

CUAR_TQ El presente acto administrativo de justificacion rige a partir de la fecha de su
expedicion. |

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bucaramanga, a los 18 dias del mes de febrero de 2025

MARIA DE ROSARIO TORRES VARGAS

Secretaria Infréestructura

Proyectd aspectos juridicos: Luis Duvan Rodriguez Diaz — Abogad No. 439 de 2025

Proyecto aspectos Técnicos: Andersan Emesto Ballesteros Cardenas - Profesional CPS@

~
i I Iy ¥ e I
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PROCESOS DE LICITACION PUBLICA O PARA LA
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CONCURSO DE MERITOS

Alcaldia da
Bucaramanga

l. TIPO DE MODALIDAD CONTRACTUAL

Licitacion Seleccién Abreviada Para La Adquisicion Seleccién Contratacién | X
Publica De Bienes Y Servicios Abreviada de Directa

De Caracteristicas Técnicas Uniformes Por Menor Cuantia.

Subasta Inversa.

Fecha de elaboracion de estudios de Sector: | 17/02/2025

Nombre de quien Elabora el Estudio Sector: | BRAHIAN SNEYDER OSORIO JAIMES

Dependencia: Secretaria De Infraestructura

Il. INTRODUCCION

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, el Municipio d=
Bucaramanga elabora el siguiente estudio, en el cual establece el deber de las entidades estatales =
analizar el sector relativo al objeto del proceso de contratacion. La metodologia técnica a realizar es
propuesta por Colombia compra eficiente a través del documento GUIA PARA LA ELABORACION DE
ESTUDIOS.

OBJETO DEL CONTRATO: | “FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION Y OPERACION DE
ALUMBRADO PUBLICO 2024-2027- BUCARAMANGA".

SECTOR: Sector de servicios: Corresponde al sector terciario es decir les
actividades que no producen una mercancia en si, pero que son
necesarias para el funcionamiento de la economia de un pais.
ACTIVIDAD: Alquiler de inmuebles

lll. ASPECTOS GENERALES

De acuerdo con el cédigo de clasificador de bienes y servicios UNSPSC proporcionados por Colombix
Compra eficiente, el objeto a contratar se encuentra relacionado con la siguiente clasificacion.

Clasificacion UNSPSC:80131502
Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

Segmento: | 80 | Servicios de gestién, Servicios Profesionales de empresa y Servicios administrativos
_Familia: 13 | Servicios inmobiliarios
Clase 15 | Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

—

IV. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD

El Municipio de Bucaramanga, a través de la Secretaria de Infraestructura tiene a cargo la planeacion,
formulacion, direccion, ejecucién y control de los planes, proyectos, programas de la Administracisn
Municipal en materia de inversion en infraestructura inclusive la recreacién y alumbrado publico ded
Municipio de acuerdo con el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial.

Asi las cosas, la Secretaria de Infraestructura dentro del marco de sus funciones tiene a su cargo |2
relacionado con el Manejo Integral del Alumbrado Publico Municipal, el cual comprende la administraci¢r
el mantenimiento, reposicién, expansion, modernizacion y repotenciacion de todo el sistema que perm t=
la iluminacion de los espacios publicos que diariamente utilizan los ciudadanos del Municipio de
Bucaramanga.

La Constitucion Politica en su Articulo 311 establece que el Municipio como entidad fundamental de la
Division Politico Administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la
Ley, y en su articulo 365 ibidem, establece que los servicios publicos son inherentes a la finalidad social
del Estado y que es deber del Estado asegurar su prestacién eficiente a todos los habitantes del territorio
nacional.
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El Decreto 1073 de 2015 y la Resolucion CREG 123 de 2011, establece que es competencia de caia
Municipio prestar el Servicio de Alumbrado Publico dentro del Perimetro Urbano y el Area Fu-al
comprendida en su jurisdiccion.

Los Acuerdos Municipales 090/1987, 024/2001, 001/2002, 039/2002 y 044/2008 establecieron el cokr)
del impuesto de alumbrado publico, el cual la ciudadania cancela oportunamente y por lo tanto solicita s
reposicién en el menor tiempo posible.

El Municipio de Bucaramanga es entonces, el responsable de prestar el servicio de alumbrado publiz3
consistente en la iluminacion de las vias plblicas, parques publicos y demas espacios de libre circulaz.on
que no se encuentran a cargo de ninguna persona natural o juridica diferente del Municipio, lo antercf
con el fin de proporcionar la visibilidad adecuada para el normal desarrollo de las actividades tarto
vehiculares como peatonales.

En la oficina de alumbrado publico se adelantan reuniones con contratistas, interventores, comunidad. |2
electrificadora de Santander SA ESP, y demas comercializadores de energia, reuniones gue es necesarid
realizarlas en instalaciones cémodas y seguras que permitan el desarrollo integral de cada una de as
acciones requeridas para el normal funcionamiento de las competencias misionales de la Alumbrada
Publico como dependencia de la Alcaldia Municipal.

El municipio de Bucaramanga dentro de sus predios no cuenta con espacio para adecuar las oficinas de
alumbrado publico y no existen alternativas de adquisicién o construccién del inmueble mencionado ni g
corto ni a mediano plazo, y subsiste la necesidad de atender las actividades propias del sector de
alumbrado publico en el Municipio. Por lo cual se requiere suscribir un contrato de arrendamiento para la
oficina de Alumbrado Publico de la Secretaria de Infraestructura del Municipio de Bucaramanga durante
la vigencia 2025.

En el anterior orden de ideas, las Oficinas de Alumbrado Publico han venido siendo contratadas a traves
de contrato de arrendamiento del inmueble ubicado de matricula inmobiliaria 300-92879, en la Carrera = 2
No. 33-51 Barrio Garcia Rovira del Municipio de Bucaramanga, inmueble construido en un (1) piso jie
cuenta con un area de oficinas de 211 m2 y &area construida de bodega de 488 m2, instalaciones e
infraestructura suficientes el cumplimiento de las funciones a cargo de Alumbrado Publico Municipal, tales
como oficinas, salas, servicios publicos (acueducto, energia electrica, gas natural, alcantarillado y
telefonia) y bodega que permite el aimacenamiento de algunos elementos y herramientas que requiers 'a
oficina para el desarrollo de sus actividades técnicas y de mantenimiento:

AREA POR PISOS
DEPENDENCIA AREA M2
AREA 716
AREA POR TIPOS
DEPENDENCIA AREA M2
Area Construida Oficinas 211
Area Construida Bodega 488
SUMA 695

Asf las cosas, es importante anotar que, en el sector requerido y cercano al Edificio Administrativo de ka
alcaldia del Municipio de Bucaramanga, no hay opciones de mercado inmobiliaria, se realizé un estudio
economico de los valores cubiertos por el Municipio de Bucaramanga en las vigencias anteriores de Ia
siguiente manera:
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NUMERO DE
PROCESO

MODALIDAD ENTIDAD

OBJETO

VALOR DEL
CONTRATO

PLAZO DE EJECUCIEN

21 de 2024

Contratacion
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaramanga

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA'Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA"

$ 215.500.915,00

10 Meses y 22 dias

34 de 2023

Contratacién
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaramanga

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA'Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA"

$ 175.1563.407,00

9 Meses y 16 dias sin
superar el 31 de
diciembre de 2023

149 de 2022

Contratacion
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaram anga

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

(SANTANDER) PAA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

$ 89.871.349,00

5 Meses y 16 Dias

20 de 2021

Contratacién
Directa (L.ey 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaram anga

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA"

$ 166.971.871,00

11 Meses

184 de 2020

Contratacién
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaram anga

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER}) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA'Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

$ 32.466.751,00

2 Meses Y 10 Dias

86 de 2020

Contratacién
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaram anga

EL ARRENDADOR ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO,
LA CASA UBICADA EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE ALLI
FUNCIONEN LA OFICINAS Y LA
BODEGA DE ALUMBRADO
PUBLICO MUNICIPAL

$ 92.762.147,00

6 Meses Y 20 Dias

30 de 2019

Contratacion
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaram anga

EL ARRENDADOR ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO,
LA CASA UBICADA EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE ALLI
FUNCIONEN LA OFICINAS Y LA
BODEGA DE ALUMBRADO
PUBLICO MUNICIPAL

$ 175.470.599,00

11 meses
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"EL ARRENDADOR ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL MUNICIPLO,
LA CASA UBICADA EN LA

201 de 2017

Contratacion
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaram anga

CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE ALLI
FUNCIONEN LA OFICINAS Y LA

BODEGA DE ALUMBRADO

PUBLICO MUNICIPAL"

$ 185.522.844,00

12 meses

SSD-03- 2014

Contratacién
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaram anga

RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 12 No.

42-40 DESTINADO AL

ALMACENAMIENTO DE LOS
BIENES MUEBLES DADOS DE

BAJA MEDIANTE ACTO

ADMINISTRATIVO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA

$ 18.270.000,00

87 Dias

SA-CA- 133-2016

Contrataciéon
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaram anga

ARRENDAMIENTO PARA EL USO
Y GOCE POR PARTE DE LA
REGISTRADURIA ESPECIAL DE
BUCARAMANGA, DE 1500 M2 DEL
INMUEBLE DONDE FUNCIONA LA
CORPORACION CENTRO DE
CONVENCIONES CIENCIA
TECNOLOGIA INNOVACION Y

$ 64.958.200,00

15 Dias

CULTURA DE BUCARAMANGA
(NEOMUNDO), UBICADO EN LA
CALLE 89 TRANSVERSAL
ORIENTAL METROPOLITANA
BUCARAMANGA

RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 12 NO.
42 - 40 DESTINADO AL
ALMACENAMIENTO DE LOS
BIENES MUEBLES DADOS DE
BAJA MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA

Contratacion
Directa (Ley 1150
de 2007)

Municipio de
Bucaram anga

$ 75.600.000,00 10 Meses

8§SD-03- 2015

En virtud de lo anterior se evidencia la necesidad de disponer de un espacio fisico que cuente con urz
infraestructura que le permita a la dependencia de Alumbrado Publico del Municipio de Bucaramanga
atender los usuarios que se acerquen a las oficinas, realizar reuniones de trabajo con diferentes entidades
Municipales, ademas de contar con una bodega adjunta donde se puedan custodiar algunos materiales y
herramientas de trabajo necesarias para ejecucién de trabajos técnicos de mantenimiento y atencion
primaria de requerimientos por parte de la comunidad.

De igual manera se debe tener en cuenta que el contrato de arriendo identificado con el No 21 de 2024
termino el 31 de diciembre de 2024, por lo cual es importante dar continuidad a las funciones
administrativas y operativas para la prestacion del servicio publico de alumbrado Publico a cargo de Ia
Secretaria de Infraestructura, principalmente con el propésito de dar cumplimiento a las metas del plan
de desarrollo 2024-2027, “BUCARAMANGA, AVANZA SEGURA” y satisfacer la necesidad comunitaria
de alumbrado publico en razén a que se trata de un servicio publico esencial que deber ser continuo per
razones de seguridad de los habitantes de la ciudad.

Para la presente contratacion, la Secretaria de Infraestructura de Bucaramanga, en cumplimiento de los
lineamientos presupuestales de la entidad, adelanté todas las gestiones pertinentes para la formulacién
y aprobacion del proyecto denominado “FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION Y OPERACION
DE ALUMBRADO PUBLICO 2024-2027- BUCARAMANGA", que se encuentra enmarcado dentro de cs
postulados del Plan de Desarrollo 2024-2027, “BUCARAMANGA, AVANZA SEGURA". Linea Estratégicz:
Territorio seguro que protege Programa: consolidacion productiva del sector de energia eléctrica con €l
numero de registro municipal 20240680010192 segun consta en el certificado de fecha 17 de Julio de
2024 expedido por el Secretario de Planeacién Municipal.
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En consecuencia, se requiere adelantar el proceso de seleccion para atender la necesidad de ubicaciélj
temporal de los servidores publicos y contratistas que prestan sus servicios en la oficina de alumb-ad
publico con el fin de garantizar el cumplimiento de las metas y objetivos institucionales.

V. CONDICIONES DEL MERCADO - IPC

COMPORTAMIENTO DEL IPC A DICIEMBRE DE 2024

El indice de precios al consumidor, de acuerdo con el Banco de la Republica, es un indicador que refie &
las variaciones que en conjunto sufren los precios de los bienes que adquieren normalmente las
consumidores del pais; en Colombia su calculo es responsabilidad del DANE; Es un nimero que resLire
las variaciones de los precios de una canasta de bienes, la cual se supone que es representativa d=
consumo de una familia promedio. El indice es un promedio ponderado de los precios de todos los biezs
que componen la canasta. Este indicador nos permite observar desde una perspectiva objetiva &
inflacion de la economia colombiana, y es por esto por lo que se analiza la informacion del IPC
indiferentemente de si la relacion del sector correspondiente al proceso sea directa o tangencial con las
elementos que conforman la canasta a partir de la cual dicho indicador se calcula.

https:#www.banrep.qov.co/es/estadisticas/indice-precios-consumidor-ipc

En el mes de diciembre de 2024, el IPC registré una variacion de 0,46%

indice de Precios al Consumidor {IPC)

Variacién anual y mensual
Total nacional
2023 - 2024 (diciembre)

Variacion anual Variacién mensual

23 5,20

045 0,46

10C tolal 9

Fuente: DANE (D¢

indice de Precios al Consumidor (IPC)
Diciembre 2024

Grafico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Diciembre 2023 - 2024
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Variaciones y contribuciones de las subclases en el afio

En el mes de diciembre de 2024, el IPC registré una variacion de 5,20% en comparacion con diciembre
de 2023. En el dltimo afio, las divisiones Educacion (10,62%), Restaurantes y hoteles (7,87%)
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (6,96%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (5,5755;
y por ultimo, Salud (5,54%) se ubicaron por encima del promedio nacional (5,20%). Entre tanto, las
divisiones Transporte (5,19%), Bienes y servicios diversos (3,33%), Alimentos y bebidas no alcohdlizes
(3,31%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacién ordinaria del hogar (2,18%), Prendzs
de vestir y calzado (2,06%), Recreacién y cultura (-0,21%) y, por Ultimo, Informacién y comunicacion (-
0,93%) se ubicaron por debajo del promedio nacional.

Cuadro 1. IPC Variacién y contribucién anual
Seguin divisiones de gasto
Diciembre 2023 - 2024

2023 2024
Ovaones ce Gub Resa (h vamcany)  FTOREROER aacen(wy ool

Eascacen i ' an 14 as T e om
Rerstols artos y hotewes. 943 13 1% ra o
Algarnenn agua eecredad as § OFOs cortusthies nu 926 281 (Y] 213
B0y akchokcas y Bihao 110 1w ax 557 0m
St AR4 249 Qe S48 o008
TOTAL 120 0 LY. x 50 52
Trarapore 1290 ALY+ 198 5.19 .70
Benes y servein dversed % 1008 as 1% o
Alrevtcn y bobids no ardfdic 1906 200 asg in o
Mucbios arttulos para e hogyr  para la Conservacon ardnana aol 219 e 037 218 om
hogar

FPrendas de vestr y catzado i a2 a7 z08 007
Recreacan y culurs i AL a24 a2 001
Honmag n y comuncac vr 43 - 012 Q00 0.9 000

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacién en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

Los mayores aportes a la variacién anual se registraron en las divisiones de: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles, Restaurantes y hoteles, Transporte y Alimentos y bebidas no
alcohdlicas, las cuales en conjunto contribuyeron con 4,31 puntos porcentuales al acumulado anual de
dicha variacién.

Variacion anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo de ingresos, segun subsectcr
de servicios (enero 2024 / enero 2023)

Segun informacién del DANE, en enero de 2024, catorce de los dieciocho subsectores de servicios
presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en comparacion con enero de 2023.
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Tabla 1. Variacién anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos. segun subsector de

servicios
Enero 2024P / enero 2023
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Fuente: DANE - EMS
p Cdra provisionat
(PP) Puntos porcentuales

Nota por apronmacion detimal se puede presemar diferencia en la suma de s contribucrones fremte a la vanaoon total

Variacion anual del personal ocupado total y contribucién por tipo de contratacion, segin

subsector de servicios (enero 2024 / enero 2023)

Segun informacién del DANE, En enero de 2024, nueve de los dieciocho subsectores de servicios
presentaron variacion positiva en el personal ocupado total, en comparacién con enero de 2023.

Tabla 2. Variacién anual del personal ocupade total y contribucién por categoria de contratacion,

segun subsector de servicios
Enero 2024r/ enero 2023
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VI. ASPECTOS ECONOMICOS

En virtud del objeto contractual que se enmarca en el sector de Servicios, subsector de inmobiliar es.
alquiler de maquinaria y equipo, se evidencia que, de acuerdo a las obligaciones que se desarrollarér
en la ejecucion, lo que respecta al arrendamiento de un inmueble, pueden ser ejecutados por urs
persona natural o juridica que cumpla con los requerimientos técnicos exigidos por la entidad, ccr
idoneidad y experiencia en el desarrolio del objeto contractual.

A continuacion, se revisaran los aspectos generales del sector que resulten relevantes en el Procesa de
Contratacion teniendo en cuenta fuentes de informacion estadisticas oficiales como lo son el DANE,
SIREM, ANDI, entre otros, el sector inmobiliario en Colombia maneja los siguientes productos:

Lotes '

Vivienda rustica

Vivienda urbana
Condominio

Edificios de apartamentos
Edificios de oficinas
Locales comerciales

Los centros comerciales, servicios Inmobiliarios y alquileres de vivienda, pertenecen al sector terciaro
de la economia y generan encadenamientos en su cadena productiva; entre los demandantes d=
propiedad raiz, los constructores y las compariias de financiamiento de proyectos tanto para empresas
como para las familias.

En noviembre de 2024, la variacién mensual del ICOCED fue -0,24%, en comparacién con octubre d=
2024. La clase CPC V 2.0 A.C de edificaciones residenciales se ubicé por debajo del promedio nacional
(-0,25%), mientras que la clase CPC V 2.0 A.C de edificaciones no residenciales se ubicé por encima dzI
promedio nacional (-0,23%). Seis de los diez destinos relacionado con la construccion de edificaciones
se ubico por debajo del promedio nacional (-0,24%): Educacion (-0,39), Hoteles (-0,34%), Otros destinos
(-0,32%), Hospitales y centros asistenciales (-0,30%), Casas y Oficinas y (-0,27% cada uno). Por ctra
parte, los destinos: Comercio y Administracién publica (-0,12% cada uno) y Bodegas (-0,03%), =
ubicaron por encima del promedio nacional. Por Ultimo, el destino Apartamentos (-0,24%) presenté¢ a
misma variacién que el promedio nacional.

indice de Costos de la Construccién de Edificaciones (ICOCED}
Variacion mensuai segun clase CPC v2.0 A.C. destinos y total

Indice totat - Noviembre de 2024
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No residenciales

Seis de los diez destinos relacionado con la construccién de edificaciones se ubico por debajo dd
romedio nacional (-0,24%): Educacién (-0,39), Hoteles (-0,34%), Otros destinos (-0,32%), Hospitales v

‘Residenciales
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centros asistenciales (-0,30%), Casas y Oficinas y (-0,27% cada una).

Por otra parte, los destinos: Comercio y Administracién publica (-0,12% cada uno) y Bodegas (-0,03%),
se ubicaron por encima del promedio nacional. Por Ultimo, el destino Apartamentos (-0,24%) presentd la
misma variacion que el promedio nacional.

El indice de Costos de la Construccion de Edificaciones ICOCED es un indicador que el DANE pon=a
disposicién de sus usuarios y que permite conocer la variacién promedio mensual de los precios de una
canasta representativa de los insumos requeridos en la construccién de edificaciones en el pais.

ANALISIS DEL MERCADO.

Esta clase de servicio es prestado y suministrado por personas o empresas las cuales cuentan con
bienes de calidad para la ejecucion de este trabajo.

El objeto del contrato permite al Municipio de Bucaramanga llevar a cabo el proceso de contratacién de
arrendamiento del bien inmueble, ya que con esta contratacion se pretende disponer de las instalaciones
para el funcionamiento de las oficinas y bodega del Alumbrado Publico, facilitando la prestacion de
servicios que garanticen la atencion al publico y la adecuada prestacion de los servicios a cargo de esta
dependencia.

IPC

En diciembre de 2024 la variacién anual del IPC fue 5,20%. El comportamiento anual del IPC total en
diciembre de 2024 se explicd principalmente por la variacién anual de las divisiones Restaurantes y
Hoteles, y Educacion. La divisién Educacion registré una variacion anual de 10,62%, siendo esta la maycr
variacién anual.

En diciembre de 2024 los mayores incrementos de precio se registraron en las subclases chocolats y
productos a base de chocolate (61,58%), frutas frescas (17,40%) y (12,21%).

Las mayores disminuciones de precio se reportaron en las subclases: equipos de telefonia mévil,
similares y reparacion (-23,46%) y tomate (-14,96%).

Comportamiento del PIB lll Trimestre 2024

En el tercer trimestre de 2024pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 2,0% respectc al
mismo periodo de 2023pr (ver tabla 1). Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dinam ca
del valor agregado son:

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 10,7% (contribuye 1,1 puntos porcentuales a la
variacién anual).

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios: Actividades de
los hogares individuales en calidad de empleadores: actividades no diferenciadas de los hogares
individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 14,1% (contribuye 0,5 punics
porcentuales a la variacién anual).

Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacion;
Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 2,1% (contribuye 0,3 punics
porcentuales a la variacion anual).

En lo corrido del afio 2024pr, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno Bruto
presenta un crecimiento de 1,6%. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dindmica del
valor agregado son:

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 8,9% (contribuye 0,9 puntos porcentuales a 1a
variacion anual).
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Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,2% (contribuye 0,7 puntcs
porcentuales a la variacién anual).

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios:; Actividades d=
los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hoga-es
individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 9,8% (contribuye 0,4 puntos
porcentuales a la variacién anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efez:d
estacional y calendario crece 0,2%. Cuando se observa el comportamiento de las actividades
econdmicas relacionadas:

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades ce
los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares
individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 3,6%.

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 2,5%.

Actividades financieras y de seguros crece 1,5%.

Tabla v Valor agregado por actividad econédmica
Tasas de crecimiento en volumen”
Tercer trimestre 2024+

Tawax de crocamiento (X)

Sario apastada por

Serw orginal efecto ostacional y
Actividad eCcandmica calendarto
Anual Ano corrido Trimostrad
2024% -1 7 2024 1 2024%-m1 /
2023* -1k 2023 2024% .11
erat A an 21
= oz
9}
] a2
(&}
-
4 1
o
[SR]
Acter irvistracsin publica, defensa, ocducIcion y uakud 21 42 v
C o a2 .
F s LY = s O . i : i =
Valor sgregado bruto 2.1 1.7 02
T LET L F e S keSO e mabire L e el 1o 1.3 (0983 U
Productc Interne Bruto 2.0 1.6 02

Fuarnte

En el tercer trimestre de 2024pr, el valor agregado de la construccion crece 4,1% en su serie originel,
respecto al mismo periodo de 2023pr. Esta dindamica se explica por los siguientes comportamientos (ver
tabla 6):

Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 1,7%.
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Construccién de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio pulblico y de otras obras de
ingenieria civil crece 16,5%.

Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler de
maquinaria y equipo de construccion con operadores) crece 3,8%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendaria, el
valor agregado de la construcciéon decrece en 0,2%, cuando se observa el comportamiento de las
actividades econémicas relacionadas:

Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 2,6%.

Construccion de carreteras y vias de ferrocarril, de proyectos de servicio publico y de otras obras d=
ingenieria civil crece 1,9%.

Actividades especializadas para la construccién de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler d=
maquinaria y equipo de construccién con operadores) decrece 0,02%.

Tabla 6. Construccion
Tasas de crecimiento en volumen'
Tercer trimestre 20247

Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad economica calendario
Anual Ano corrido Trimestrat
024"/ 2024™ 2024™-11 7
2023%-111 2023 2024718
Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales -7 -24 -26
Construccion de carreteras y vias de ferrocamil’ 16,5 129 1.9
Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y
- . o el 38 21 -0,02
abras de ingeniena civil
Construccion 41 24 -02

Fuente: DANE PI3 7
" pretminar
'Series encadenadas de volumen con ano de referencia 2015

"Construccion de carreteras y vias de terrocarmni, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingemeria civil

Actividades especiatizadas para 13 construcacn de edificacionies y obras de ingenieria crvit (Alquiler de maquinana y equipo de

CoNStruecIon ¢on cperadores!

Comercio al por mayor y al por menor

En el tercer trimestre de 2024pr, el valor agregado de comercio al por mayor y al por menor, reparacion
de vehiculos automotores y motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de
comida crece 1,0% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2023pr. Esta dinamica se explica
por los siguientes comportamientos (ver tabla 7):

Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas crece 3,4%
Transporte y almacenamiento crece 1,6%.

Alojamiento y servicios de comida decrece 6,2%.
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Respecto al trimestre inmediatamente anterior en su serie ajustada por efecto estacional y calendaric, =l
valor agregado de comercio al por mayor y al por menor, reparacién de vehiculos automotores y
motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida crece en 0,3%, cuandc se
observa el comportamiento de las actividades econémicas relacionadas:

Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas crece 1,6%.
Transporte y almacenamiento crece 0,6%.

Alojamiento y servicios de comida decrece 1,4%.

Tabla 7. Comercio al por mayor y al por menor'
Tasas de crecimiento en volumen?
Tercer trimestre 20247

Tasas de crecimiento (%)
Serie ajustada por
Serie original efecto estaclonal y
Actividad econémica calendario
Anual Aito corrido Trimestral
2024%-111 /7 2024/ 20247111 /
202311 2023 20241t
Comescio al por mayor y al por menor’ 34 20 18
Transporte y almacenamiento 16 07 06
Alojamiento y servicios de comida -6.2 -5.4 ‘1.4
Comercio al por mayor y al por menor’ 1.0 02 03
Fuente: DANEFIB T
" prehminar
Camerc:o at por mayor y al por menor: (eparacion de vehiculos sutomotores y motocicletas Transportey

almacenamiento: Alojamiento y servicios de comida
“Series encadenadas de volumen con ao de referencia 2015.

‘Comercio al POT tayor y en comision o por contrata; comercio al por menor (incluso el comercio al por
menor de combustibles). comercio de vehiculos automotores y motocicletas, sus partes. piezas y
accesonaos

Actividades inmobiliarias

En el tercer trimestre de 2024pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 2,0% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2023pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario,
el valor agregado crece en 0,5%, respecto al trimestre inmediatamente anterior (ver tabla 10).

Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen’
Tercer trimestre 2024P"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original
Actividad econdmica estacionat y calendaric
Anual Afio corrido Trimestral
2024™ -1 ¢ 20247 ¢ 2024 -111 /
20237-11 20237 2024™-1
Actividades inmobiliarias 2,0 1.9 0,5

Fuente: DANE, PIB T
“preliminar

Senes encadenadas de volumen con afo de referencia 2015
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INTEGRANTES DEL MERCADO INMOBILIARIO DE LA CIUDAD DE BUCARAMANGA

En el Municipio de Bucaramanga, actualmente se encuentran afiliadas a la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander (Gremio Inmobiliario que agrupa a todas las personas y empresas que desarrollan actividades
inmobiliarias en el Departamento de Santander) 81 inmobiliarias, quienes son las que dinamizar el
mercado de arrendamiento, compra y venta de bienes inmuebles para las diferentes finalidades.

INMOBILIARIAS AFILIADAS CIUDAD DE BUCARAMANGA

BUSTAMANTE LTDA

SANTANDER S.A.S

ACEVEDO S.A.S.

AM. &G CONFINCA GIORGI INMOBILIARIA MEGAVIVIENDA
INMOBILIARIA S.A.S | INMOBILIARIA LTDA | INMOBILIARIA S.A.S. HORACIO NUNEZ
ACEVEDO S.A.S.
ALIANZA CONSTRUCTORA E GRUPO ANDINO INMOBILIARIA METROCIUDAD
INMOBILIARIA S.A. INMOBILIARIA INMOBILIARIO METROPOLITANA S.AS
ARABELLA E.U. DE BUCARAMANGA
ASECASA S.AS. CONSTRUCTORA E GRUPO INMOBILIARIA ORTEGA LINEA
INMOBILIARIA INMOBILIARIO MULTICASA LTDA INMOBILIARIA SA3
HERRERA VARGAS INNOVAR S.A.S
SAS
AVANZAR CORVIVIENDAS HRP INMOBILIARIA/ INMOBILIARIA PARQUE
INMOBILIARIA'Y S.AS. HIMELDA ROJAS REYCO S.A.S. INMOBILIARIO
CONSTRUCCIONES PEREZ GOMEZ BORRERO
S.AS. Y CIA
BAEZ SAAVEDRA DAVILA IDM INMOBILIARIA PASEO ESPANA
LTDA INMOBILIARIOS CONSTRUCCIONES | REYES ASOCIADOS INMOBILIARIA
LTDA S.AS. ABOGADOS E.U.
CABECERA EDITORA URBANA INMOBILIARIA INMOBILIARIA PILONIETA
INMOBILIARIA S.A.S. LTDA ALEJANDRO ROMAN Y CIA. ASOCIADOS S.A.S.
DOMINGUEZ PARRA LTDA.
S.A.
CAICEDO & TORRES ELENA DE LAS INMOBILIARIA INMOBILIARIA RUIZ PRESVAL S.A.S
CIA. LTDA. CASAS ANDINA CELIS Y PEREA S.AS
INMOBILIARIA LTDA MELO LTDA
CAVIPETROL FIANZACREDITO INMOBILIARIA INMOBILIARIA PROBIENES
INMOBILIARIO DE BARRANCABERMEJA SOTO INMOBILIARIA
SANTANDER S.A. S.A.S. S.AS.
CENTRAL DE FINCAR LTDA INMOBILIARIA INMOBILIARIA PROYECTOS Y
ARRENDAMIENTOS CANAVERAL VITRINA URBANA CONSTRUCCIONES
INVESTIGACIONES Y PARQUE S.A.S S.AS SA.
COBRANZAS S.A.S.
CENTRAL DE G KOI S.AS. INMOBILIARIA INNOVACIONES RAFAEL FELIPE
NEGOCIOS CECILIA DE DIAZ URBANAS DE GOMEZ URIBE
INMOBILIARIOS SAS S.AS. SANTANDER S.A.S.
CABECERA G.O. INMOBILIARIA INMOBILIARIA INTERNACIONAL RAFAEL J. TURBAY
INMOBILIARIA S.A.S. E INVERSIONES CLAVIJO TORRES TOP AGENTS E HIJOS S.A.
LTDA LTDA REALTY SAS
CAICEDO & TORRES GALERIA INMOBILIARIA E INVERSIONES RED INMOBILIARIA
CIA. LTDA. INMOBILIARIA S.A.S INGENIERIA AJC COMPAS S.AS BIENES RAICES DE
LTDA SANTANDER
CENTRAL GELVEZ Y GELVEZ INMOBILIARIA INVESTIGACIONES ROBERTO
INMOBILIARIA LTDA. INMOBILIARIOS ESPACIO PROPIO Y COBRANZAS EL OGLIASTRI
S.AS S.AS. LIBERTADOR S.A. INMOBILIARIA
S.AS.
COHABITANDO GESTION EXTERNA INMOBILIARIA LA FERIA RODRIGUEZ Y
S.AS. D&M S.A.S ESPACIOS Y INMOBILIARIA MORA LTDA.
SOLUCIONES
COLVENTAS LTDA. GESTION URBANA INMOBILIARIA MARVAL S.A.S SEGURIDAD
S.A. ESTEBAN RIOS S.A.S INMOBILIARIA LTDA
COMERCIALIZADORA GESTORA INMOBILIARIA FRIAS INMOBILIARIA VALORES GRUPO
INMOB. URIBE INMOBILIARIA DE ORDONEZ CIA LTDA HORACIO NUNEZ INMOBILIARIO

ZARATE OLARTE
ASOCIADOS LTDA

Fuente: Inmobiliarias - Lonja de Propiedad Raiz de Santander {lonjadesantander.com) Consultada: 29 de enero de 2025
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2020 Contratacién | "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE | § 32.466.751,00 | 20 MESES
Directa (Ley | UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 Y 10 DIAS
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
1150 de (SANTANDER) PARA EL
2007) FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE

ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”
2021 Contratacién | “ARRENDAMIENTO DE BIEN INVUEBLE | $ 166.971.871,00 | 11 MESES
Directa (Ley | UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

1150 de (SANTANDER) PARA EL
2007) FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE

ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”
149 DE 2022 | Contratacién | "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE | $ 89.871.349,00 5 MESES ¥

- UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 16 DIAS
?;reCtj (Ley | " DEl MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
S0 de (SANTANDER) PARA EL
2007) FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE

ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”

34 DE 2023 | Contratacion | “ARRENDAMIENTO DE BIEN INVUEBLE | $ 175.153.407,00 | 9 MESES ¥

Directa (Ley | UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 16 DIAS SIN
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA SUPERAR

1150 de (SANTANDER) PARA EL EL 31 DE

2007) FUNCIONAMIENTO DE LA DICIEMBRE
OFICINA Y BODEGA DE DE 2023

ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”

21 DE 2024 | Contratacion | "“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE | $ 215.500.91500 | 10 MESES

- UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 Y 22 DIAS
'131're°ta (Ley | “DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
50 de (SANTANDER) PARA EL
2007) FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE

ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”

Del estudio histérico se determina:

Que las entidades estatales desarrollan contratos de arrendamiento mediante la modalidad ce
contratacion Directa (Ley 1150 de 2007), igualmente se analiza que la forma de pago mas utilizadz =¢
mediante canos de arrendamiento mensuales, ademas, se identifican dos tipos de proveedores en =
sector, el duefio del inmueble y las empresas intermediarias entre arrendador y arrendatario conocidzs
como inmobiliarias.

Se identifico que la entidad en el pasado ejecuté cuatro contratos de objeto “ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAOFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”, identificado con Nro. Matricula: 300-
92879. De manera satisfactoria sin que se presente inconvenientes hasta la fecha modalidad de pacc
utilizada: a titulo de canon de arrendamiento mes.

ANALISIS DEL MERCADO

Este tipo de servicio, es suministrado por empresas especializadas con la disponibilidad ce
infraestructura adecuada, las cuales cuentan con bienes de calidad para proveer este servicio.

ANALISIS DE PRECIOS
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ESTUDIO CONTRATACION HISTORICA (ANALISIS DE DEMANDA)

Dentro de los expedientes Contractuales adelantados por el Municipio de Bucaramanga (Santander) =n
las ultimas vigencias anteriores, en el SECOP solo se encontraron los siguientes procesos y cuyo ob ec
guardan relacion con el objeto a contratar.

Afo de
suscripcion | ~oce de Valor del Pazo de
del contra_lt'o proceso Condiciones Técnicas Exigidas contrato ejecucion
0 aceptacioén
de la oferta
2014 Contratacion ‘RECIBIR A TITULO DE $ 18.270.000,00 87 DIAS
Directa (Ley | ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE
1150 4o | UBICADO EN LA CARRERA 12 No. 42-40
€ | DESTINADO AL ALMACENAMIENTO
2007) DE LOS BIENES MUEBLES DADOS DE
BAJA MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA”.
2015 Contratacion 2RECIBIR A TITULO DE $ 75.600.000,00 10 MESES
Directa (Ley | ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE
1150 de UBICADO EN LA CARRERA 12 No. 42-40
DESTINADO AL ALMACENAMIENTO
2007) DE LOS BIENES MUEBLES DADOS DE
BAJA MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA'".
2016 Contratacion | ‘ARRENDAMIENTO PARAELUSOY | $ 64.958.200 00 15 DIAS
: GOCE POR PARTE DE LA
?;?gtge(l‘ey REGISTRADURIA ESPECIAL DE
BUCARAMANGA, DE 1500 M2 DEL
2007) INMUEBLE DONDE FUNCIONA LA
CORPORACION ENTRO DE
CONVENCIONES CIENCIA
TECNOLOGIA INNOVACION Y
CULTURA DE BUCARAMANGA
(NEOMUNDO), UBICADO EN LA CALLE
89 TRANSVERSAL
ORIENTAL METROPOLITANA
BUCARAMANGA”
2017 Contratacion “EL ARRENDADOR ENTREGA EN $ 185.522.844,00 | 12 MESES
Directa (Ley | ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO, LA
1150 de CASA UBICADA EN LA CARRERA 12 No
33-51 DEL MUNICIPIO DE
2007) BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
QUE ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO MUNICIPAL”
2019 Contratacion “EL ARRENDADOR ENTREGA EN $175.470.599,00 | 11 MESES
Directa (Ley | ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO, LA
1150 de CASA UBICADA EN LA CARRERA 12 No
33-51 DEL MUNICIPIO DE
2007) BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
QUE ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO MUNICIPAL"
2020 Contratacion “EL ARRENDADOR ENTREGA EN $92.762.147,00 6 MESES Y
Directa (Ley | ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO, LA 20 DIAS
1150 de CASA UBICADA EN LA CARRERA 12 No
33-51 DEL MUNICIPIO DE
2007) BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
QUE ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO MUNICIPAL”
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e VARIABLE No. 1: AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE:

a) Para fijar el valor del contrato se tuvo en cuenta el numeral 10 del avalué comercial realizado €l
24 de junio de 2022 realizado por la lonja inmobiliaria de Santander avalado por perito avaluadar
con R.AAAVAL-63361587, que da cuenta de un avalio comercial por la suma de
$1.713.450.000.

b) Que teniendo en cuenta el IPC acumulado del afio 2022 de 13,12% se incrementa dicho valor al
avaluo definido en este afio quedando el avaludé comercial en $1.938.254.640.

¢) Que teniendo en cuenta el IPC acumulado del afio 2023 de 9,28% se incrementa dicho valar
al avalu6 definido en este afio quedando el avalué comercial en $2.118.124.670,60

d) Que teniendo en cuenta el IPC acumulado del afio 2024 de 5,20% se incrementa dicho valor al
avalué definido en este afio quedando el avaludé comercial en $2.228.267.153,47.

e) Se considera un indice de renta para la bodega de 1,10 % del valor comercial, por lo cual. el veler
del canon de arrendamiento queda en:

$2.228.267.153,47 x 1,10% = $24.216.000,00

Valor mensual antes de IVA $19.614.960,00
IVA: $ 4.601.040,00.
Valor mensual con IVA: $24.216.000,00.
Valor Total Mensual: $24.216.000,00.
Valor total 10 Meses y 10 dias: $250.232.000,00.

NOTA 1. El Arrendador debera tener en cuenta que todos los impuestos y gravamenes que se causen
por razon de la legalizacion y ejecucion del contrato, son de su cargo exclusivo. Por lo tanto, en los
precios que se propongan, deberan considerarse tales conceptos.

NOTA 2. El Municipio de Bucaramanga (Santander) solo pagara los precios del contrato y, por tanto, no
reconocera suma alguna por concepto de impuestos u otros gravamenes.

NOTA 3. En materia de impuestos no se aceptaran salvedades de ninguna naturaleza.
NOTA 4. El Municipio de Bucaramanga, efectuara a las cuentas del arrendador las retenciones que, 21
materia de impuestos, tenga establecida la ley. Las devoluciones o exenciones a que crea tener derec12

el arrendador deberan ser tramitadas por éste a su costo, ante la respectiva Administracion de Impuestos
sin responsabilidad alguna por parte del Municipio.

* VARIABLE N°2: DESCUENTOS NACIONALES:

Para el presente contrato no aplican descuentos nacionales.

¢ VARIABLE N° 3: GRAVAMENES DEPARTAMENTALES QUE DEBE CANCELAR EL
ARRENDADOR:
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DEPARTAMENTALES
ESTAMPILLA PRO HOSPITAL DPTAL 2.00%
ESTAMPILLA PRO UIS (DPTAL) 2.00%
10% DE DESCUENTO DE ESTAMPILLA DEPARTAMENTAL 0.40%
SUBTOTAL IMPUESTOS DEPARTAMENTALES 4,40%
MUNICIPALES

ESTAMPILLA PRO CULTURA MPAL 2.00%
ESTAMPILLA PRO ANCIANATO MPAL 2.00%
SUBTOTAL IMPUESTOS MUNICIPALES 4.00%
GRAN TOTAL IMPUESTOS DEPARTAMENTALES Y| 8,40%
MUNICIPALES

o VARIABLE N° 4: ANALISIS HISTORICO

Dentro de los expedientes Contractuales adelantados por el Municipio de Bucaramarca
(Santander), en las Ultimas vigencias anteriores, en el SECOP solo se encontraron los siguienzes
procesos y cuyo objeto guardan relacion con el objeto a contratar.

Ao de
sSuscripcion
del contrato AT Condiciones Técnicas Exigidas Valodas! I:-’azo de
3 proceso contrato ejecucion
o aceptacion
de la oferta
2014 Contratacion ARRENISiII\EACI:EI?\IlTROA TITUECI)_ IDNEMUEBLE $ 18.270.000,00 87 DIAS
?;r;cc):ta (LSZ UBICADO EN LA CARRERA 12 No. 42-40
DESTINADO AL ALMACENAMIENTO
2007) DE LOS BIENES MUEBLES DADOS DE
BAJA MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA”.
2015 Contratacion ARRENS,EIEIICEIEJI‘IFQOA TITULE(E RIE — $ 75.600.000,00 10 MESES
- M
I1:)1|r§0ct§e(Ley UBICADO EN LA CARRERA 12 No. 42-40
DESTINADO AL ALMACENAMIENTO
2007) DE LOS BIENES MUEBLES DADOS DE
BAJA MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”.
2016 Contratacién | "ARRENDAMIENTO PARAELUSOY | $ 64.958.200,00 15 DIAS
: GOCE POR PARTE DE LA
?;rsegtge(Ley REGISTRADURIA ESPECIAL DE
BUCARAMANGA, DE 1500 M2 DEL
2007) INMUEBLE DONDE FUNCIONA LA
CORPORACION ENTRO DE
CONVENCIONES CIENCIA
TECNOLOGIA INNOVACION Y
CULTURA DE BUCARAMANGA
(NEOMUNDO), UBICADO EN LA CALLE
89 TRANSVERSAL
ORIENTAL METROPOLITANA
BUCARAMANGA”
2017 Contratacién “EL ARRENDADOR ENTREGA EN $ 185.522.844,00 12 MESES
Directa (Ley | ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO, LA
1150 de CASA UBICADA EN LA CARRERA 12 No
33-51 DEL MUNICIPIO DE
2007) BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
QUE ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO MUNICIPAL”
2019 Contratacién “EL ARRENDADOR ENTREGA EN $ 175.470.599,00 11 MESES
Directa (Ley | ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO, LA
1150 de CASA UBICADA EN LA CARRERA 12 No
33-51 DEL MUNICIPIO DE
2007) BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
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QUE ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO MUNICIPAL”
2020 Contratacion ‘EL ARRENDADOR ENTREGA EN $92.762.147,00 6 MESES ¥
Directa (Ley | ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO, LA 20 DIAS
CASA UBICADA EN LA CARRERA 12 No
1150 de : 33-51 DEL MUNICIPIO DE
2007) BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
QUE ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO MUNICIPAL”
2020 Contratacién | "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE | $ 32.466.751,00 20 MESES
Directa (Ley | UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 Y 10 DIAS
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
1150 de (SANTANDER) PARA EL
2007) FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”
2021 Contratacion | “ARRENDAMIENTO DE BIEN INVUEBLE | $ 166.971.871,00 | 11 MESES
Directa (Ley | UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
1150 de (SANTANDER) PARA EL
2007) FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”
149 DE 2022 | Contratacion | “ARRENDAMIENTO DE BIEN INVUEBLE | $ 89.871.349.00 5 MESES Y
Directa (Ley | UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 16 DIAS
1150 d DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
e (SANTANDER) PARA EL
2007) FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”
34 DE 2023 | Contratacion | “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE | $ 175.153.407,00 |  MESES Y
Directa (Ley | UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 16 DIAS SIN
1150 d DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA SUPERAR
€ (SANTANDER) PARA EL EL 31 DE
2007) FUNCIONAMIENTO DE LA DICIEMBRE
OFICINA Y BODEGA DE DE 2023
ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”
21 DE 2024 | Contratacién | "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE | $ 215.500.915,00 | 10 MESES
Directa (Ley | UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 Y 22 DIAS
1150 de DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
2007) FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO
DE BUCARAMANGA”

Dado lo anterior y a la propuesta para arrendar el inmueble ubicado en la CARRERA 12 # 33-51 del
Barrio Garcia Rovira de la CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, se
establece un presupuesto mensual de VEINICUATRO MILLONES DOSCIENTOS DIEZ Y SEIS MIL
PESOS CON CERO CENTAVOS ($24.216.000,00) y para un término de DIEZ (10) MESES Y DIEZ (10).y
DIAS de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS COnN
CERO CENTAVOS ($250.232.000,00), incluido gastos de administracién de la propiedad horizontal Yy
gravamenes departamentales y municipales.

Nota. El indice de renta se fija tomando como referencia el régimen de arrendamiento de vivienda urbana
vigente en Colombia Articulo 18. Renta de arrendamiento. El precio mensual del arrendamiento sers
fijado por las partes en moneda legal pero no podré exceder el uno por ciento (1 %) del valor comercial
del inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo.
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VIl. ANALISIS DE PRECIOS

Los costos de los servicios de arrendamiento de un inmueble dependen de su ubicacion geografica,
caracteristicas, estado del bien y los costos de administracion del bien, para determinar una referercia
del canon de arriamiento para el afio 2025 se realiz6 una investigacion del gasto incurrido por la entidad
en el afio 2024 (ver analisis histérico).

Ademas, se optd por consultar bienes inmuebles disponibles y ajustados a las caracteristicas solicitadas
en paginas web de inmobiliarias de la ciudad de Bucaramanga, las cuales arrojaron el siguien=
consolidado de busqueda:

BODEGAS EN ARRIENDO EN EL CENTRO DE BUCARAMANGA Y SUS ALREDEDORES

Firycaraiz Proyectos Vento  Amiendo  Inmobiliarias  Noticias

Bodega en Arriendo

Ubracion Pancpal Ubsaciones awaciadas

- $ 6.000.000
i metrom BUSUARUMUEBLES v TGS TENCENCIAS v HERRAMENTZS v IWIRESAR i}:f_llr‘:“a_
Bazagasen Arriendp o Sate maxed Bucxananga
Bodega en Arriendo, Cafe Madrid 7 inierae
$20.000.000

Bucaramanga Area 1200 m*

k. Aiha
w5 iEstay Interesada!

Hombres y apaltidos

Inseute Nuztaha ctlelae s T

+57

Lerren viestruszn
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puntUpropiedad - - Login 2,

Bodega en arnendo San Francisco Norte
R

OO e BROILAL S [IUTARSMUNGA

Contactar con el anundante

”l’iﬁ 5 Y_I ‘GLO

Inmobiliaria Prestigio
L Vs tidtono

L=

al - :}_ _ e == !..—mlm )
26.000.000 COP$ ] 2

puntopropiedad -« ~~ . . m

@ PR e Y Bz S & e Samardes ) B coramangs Y Hanr Y Ausann m

Bodega en arnendo Alarcén Norte
VR INED - GIIIGA e BUCARANMANGA

Comactar con el anuncante

Inmobilaria Dominguez

Parra
. Ver taiatona
Pamies
I |
= :
Tedano

15.000.000 COP$ ] o

o MWD gcrmocalss v AoossvIEOEIoS v HERRAENTSS v

YeTaie B L BOoes: A enElcertro Ll AVBLER A0S P SinTeY
Bodega en Arriendo, El Centro i Ertianoo
Sector Centro, Bucaramanga Area 300 m? $9.080.000
el © iEstoy Interesado!
Nambre:
) fuan A
Telifono®
L4 >
Emal*
£} lugnongres nema’ 1am
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Fincaralz Provector \emto  Anwonda Inmobiionos  boticias

Bodega en arriendo, Bucaramanga

WUbicodén Prindpal Ubsrarunnes osnciadng
Sonalonwo LBacoramonyo Santonder Lo aurarn Son glonze kl Zinol

& Vit mas

FINcarajz Poyecos Ventn  Amiendo  Inmobiorios  Noticlas

Bodega en Arriendo

Utdcacidn Principal Ubicaclones asociadas

tntaader Bl Covil Son fianczca Comantt 3 » wun franciv.o, Sus Cmie co

$ 12.000.000

Precio de Amendo

€I Suonas = 1500 me

pPuntOpropiedad ~- —unn..

D o e e S e ¥ S ot

Bodega en arriendo Centro Centro. Centro
ARRIZNDD OODLGA CERCA AL CONTRO

7.735.000 COPS%

Las imagenes que se observan fueron consultadas el dia 29 de enero del presente afo a través ce
distintos portales web, con la finalidad de proporcionar informacién de predios en arriendo y poder hacer

el analisis del mercado.

A continuacién, se relacionan en el siguiente cuadro Inmobiliario/propietario, tipo de inmueble, ubicac én.
dimensiones (Mts2), valor del canon mensual, valor del metro cuadrado Yy nimero telefénico.

$ 25.000.000
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ITEM INMOBILIARIO/ TIPO DE UBICACION DIMENSIONES VALOR DEL VALOR

PROPIETARIO INMUEBLE mz CANON M?
1 FINCA RAIZ BODEGA | Centro 145 $ 6.000.000,00 $ 41.379,00
2 METRO CUADRADO BODEGA | Café Madrid 1200 $20.000.000,00 | $16.666,67 |
3 PUNTO PROPIEDAD BODEGA | San Francisco 1800 $ 26.000.000,00 $14.444,44
4 PUNTO PROPIEDAD BODEGA | Alarcén 650 $ 15.000.000,00 $23.076,92
5 METRO CUADRADO BODEGA Centro 300 $ 9.080.000,00 $ 30.266,67
3 FINCA RAIZ BODEGA | San Alonso 500 $ 12.000.000,00 $24.000,00
7 FINCA RAIZ BODEGA | San Francisco 1500 $ 25.000.000,00 $ 16.666,67
8 PUNTO PROPIEDAD BODEGA | Centro 400 $ 7.735.000,00 $19.337,50

A partir de la informacion precedente, se colige que el canon mensual de arrendamiento ascendia a =
suma de VEINTITRES MILLONES DIECINUEVE MIL ONCE PESOS CON CUARENTA Y UN
CENTAVOS M/CTE ($23.019.011,41) valor al cual se le ha calculado el 5,20% del IPC del afio 2024,
obteniendo la suma de VEINICUATRO MILLONES DOSCIENTOS DIEZ Y SEIS MIL PESOS CON CERD
CENTAVOS ($24.216.000,00), valor que correspondera al canon mensual de la vigencia 2025.

Cabe destacar que el inmueble ubicado en la CARRERA 12 # 33-51 del Barrio Garcia Rovira, del
Municipio de Bucaramanga, es un predio ideal para que el Municipio suscriba un contrato de arriendo
para que funcione la dependencia de Alumbrado Publico, en razén a la cercania con la ubicacion de la
Administracion Central, la comodidad y el bienestar de los funcionarios y/o contratistas que laboran para
la citada dependencia, asi como, que el canon de arrendamiento se ajusta a los precios de mercad>
actual, en la zona, conforme al estudio de mercados realizado y que sirve de base al presente procesd
de contratacion.

Dado lo anterior y a la propuesta para arrendar el inmueble ubicado en la CARRERA 12 # 33-51 del
Barrio Garcia Rovira de la CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, se
establece un presupuesto mensual de VEINICUATRO MILLONES DOSCIENTOS DIEZ Y SEIS MIL
PESOS CON CERO CENTAVOS ($24.216.000,00), y para un términc de DIEZ (10) MESES Y DIEZ (10)
DIAS DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS CON
CERO CENTAVOS ($250.232.000,00), incluido gastos de administracién de la propiedad horizontal v
gravamenes departamentales y municipales.

Nota: El indice de renta se fija tomando como referencia el régimen de arrendamiento de vivienda urbana
vigente en Colombia Articulo 18. Renta de arrendamiento. El precio mensual del arrendamiento sera .
fijado por las partes en moneda legal pero no podré exceder el uno por ciento (1%) del valor comerciai |
del inmueble o de la parte de é/ que se dé en arriendo.

FIRMA = =2 /
QUIEN LO ELABORA ——— ;i.;;/f,w [t i

NOMBRE | Brahian Sneyder Osdrio Jaimes
CARGO CPS 452 - 2025

FIRMA : --
ORDENADOR DEL GASTO W

NOMBRE Maria de/Rosa.rio Torres Vargas ;
CARGO Secretario de Infraestructura |

Elaboré y Revisé: Brahian Sneyder Osorio Jaimes — CPS 452 — 202§:E§
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Ak DATOS GENERALES DE LA CONTRATACION
Plan Anual de Adquisiciones N° Plan de Adguisiciones De fecha 17 de febrero de 2025
No. 1922
Tipo de Presupuesto Asignhado Inversién

Nombre del Proyecto o de la | FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION Y OPERACION DE
necesidad que se incluyé en el | ALUMBRADO PUBLICO DE BUCARAMANGA

Plan Anual de Adquisiciones

Codigo SSEPI N° 2024680010192

1. DATOS DE LA CONTRATACION
Fecha de elaboracion de @ Febrero 17 de 2025
estudios previos:

Nombre del Funcionario que | Aspectos Técnicos:

diligencia el Estudio Previo Aspectos Técnicos:
Aspectos Juridicos:
Dependencia Solicitante: Secretaria de Infraestructura.
Tipo de Contrato CONTRATO DE | Otro:

ARRENDAMIENTO DEL BIEN | N/A,
INMUEBLE (CONTRATACION
DIRECTA). Articulo 2.2.2.2.1.4.11
decreto 1082 de 2015.

2. ELEMENTOS DEL ESTUDIO Y DOCUMENTOS PREVIOS (Decreto 1082 de 2015
SECCION 2, SUBSECCION 1. PLANEACION Articulo 2.2.1.1.2.1.1).

3.1 Descripcion de la necesidad que se pretende satisfacer con el proceso de contratacién.

El Municipio de Bucaramanga, a través de la Secretaria de Infraestructura tiene a cargo la planeacion,
formulacién, direccion, ejecucion y control de los planes, proyectos, programas de la Administracion
Municipal en materia de inversién en infraestructura inclusive la recreacion y alumbrado publico del
Municipio de acuerdo con el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial.

Asi las cosas, la Secretaria de Infraestructura dentro del marco de sus funciones tiene a su cargo lo
relacionado con el Manejo Integral del Alumbrado Publico Municipal, el cual comprende la administracion,
el mantenimiento, reposicion, expansién, modernizacion y repotenciacion de todo el sistema que permite
la iluminacién de los espacios publicos que diariamente utilizan los ciudadanos del Municipio de
Bucaramanga.

La Constitucion Paolitica en su Articulo 311 establece que el Municipio como entidad fundamental de la
Division Politico Administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine Ia
Ley, y en su articulo 365 ibidem, establece que los servicios publicos son inherentes a la finalidad social
del Estado y que es deber del Estado asegurar su prestacién eficiente a todos los habitantes del territorio
nacional.

El Municipio de Bucaramanga es entonces, el responsable de prestar el servicio de alumbrado publico
consistente en la iluminacién de las vias publicas, parques publicos y demas espacios de libre circulacion
que no se encuentran a cargo de ninguna persona natural o juridica diferente del Mgnicipio, lo anterior con
el fin de proporcionar la visibilidad adecuada para el normal desarrollo de las actividades tanto vehiculares
como peatonales.

Para el funcionamiento de la Dependencia de Alumbrado Publico de la Alcaldia del Municipio de
Bucaramanga se requiere de oficinas y bodega para el personal operativo y administrativo, teniendo en
cuenta el volumen de trabajo, la atencién a la comunidad tanto presidentes de junta de accidn comunal,
ediles, publico en general, periodistas etc., donde se realiza reuniones periodicas de trabajo para llevar a
cabo seguimientos de las obras que se estan ejecutando, o el mantenimiento que se realiza, asi como un
lugar de capacitaciones para el personal que labora en la oficina.

En la oficina de alumbrado publico se adelantan reuniones con contratistas, interventores, comunidad, la
electrificadora de Santander SA ESP, y demas comercializadores de energia, reuniones que es necesario
realizarlas en instalaciones cémodas y seguras que permitan el desarrollo integral de cada unade las
acciones requeridas para el normal funcionamiento de las competencias misionales de la Alumbrado
Plblico como dependencia de la Alcaldia Municipal.

El municipio de Bucaramanga dentro de sus predios no cuenta con espacio para adecuar las oficinas de
alumbrado publico y no existen alternativas de adquisicién o construccion del inmueble mencionado ni a
corto ni a mediano plazo, y subsiste la necesidad de atender las actividades propias del sector de
alumbrado publico en el Municipio. Por lo cual se requiere suscribir un contrato de arrendamiento para la
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oficina de Alumbrado Publico de la Secretarfa de Infraestructura del Municipio de Bucaramanga durante
la vigencia 2025.

En el anterior orden de ideas, las Oficinas de Alumbrado Publico han venidosiendo contratadas a través de
contrato de arrendamiento del inmueble ubicado de matricula inmobiliaria 300-92879, en la Carrera 12 No.
33-51 Barrio Garcia Rovira del Municipio de Bucaramanga, inmueble construido en un (1) piso que cuenta
con un area de oficinas de 211 m?y area construida de bodega de 488 m? instalaciones e infraestructura
suficientes el cumplimiento de las funciones a cargo de Alumbrado Publico Municipal, tales como oficinas,
salas, servicios publicos (acueducto, energia eléctrica,gas natural, alcantarillado y telefonia) y bodega que
permite el almacenamiento de algunos elementos y herramientas que requiere la oficina para el desarrollo
de sus actividades técnicas y de mantenimiento:

AREA POR PISQS
DEFEMDERNTIA AHELA T

A & 10

AREA POR TIFOS
OCEPENDENTIA AREA m
T AR 1

v nntroneda i) 488

SUMA

Asi las cosas, es importante anotar que, en el sector requerido y cercano al Edificio Administrativo de la
alcaldia del Municipio de Bucaramanga, no hay opciones de mercado inmobiliaria, se realizé un estudio
economico de los valores cubiertos por el Municipio de Bucaramanga en las vigencias anteriores de la
siguiente manera:

i VALORDEL
NUMERO
DE MODALIDAD | ENTIDAD OBJETO CONTRATO 1) PLAZOOE
PROCESO
. Kunicipio def  ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
Contratacion  Bucaramanga UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 DEL
21 de 2024 Directa (Ley R B o e $215.500.915,00 10 Meses y 22 dias
1150 de 2007) BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA"™
A Muricipio de ARRENDAMIENTO DE 8IEN INMUEBLE [ A
Contratacion  |sucaramanga UBIGADQ EN LA CARRERA 12 No 33-51 DEL 9 Meses y 16 dias
34 de 2023 |Directa  (Le O e $175.153.407,00 sin superar el 31 de
1 1 50 de 2007) BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO DEL d]c]embre de 2023

MLUINICIPIO DE BUCARAMANGA®
ARRENDAMIENTO OE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51

DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

Contratacion (SANTANDER) PAA EL FUNCIONAMIENTO
Directa (Ley Municipiode DE LA OFICINA Y BODEGA DE
1150 de 2007 EUCECIEE Al UMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIODE | 589 871.349,00
o BUCARAMANGA SMESES y 16
2022 dias

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
{SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTODE LA OFICINA

Contratacion '\Bﬂjg;:’r'r?de Y BODEGA DE ALUMBRADO
20 de Directa (Ley anga PUBLICO DEL MUNICIPIO DE $166.971 11 MESES
2021 1150 de BUCARAMANGA® 871
2007) S— = =
ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLEUBICADO
EN LA
CARRERA 12 No 33-51DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTODE LA OFICINA
Contratacion Municipiode Y BODEGA DE
184 de | Directa (Ley Bucaram ALUMBRADO PUBLICO $32.466.751 2 MESES Y
2020 1150 de | anga DEL 10 Dias
2007) MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA",
EL ARRENDADOR
ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL
| MUNICIPIO, LA CASA
UBICADA EN LA
| Contralacion Municipiode CARRERA 12 No 33-51DEL
| 86 de 2020 r Directa (Ley | Bucaram MUNICIPIO DE $92.762 147 6 MESES Y
1150 de [ anga BUCARAMANGA (SANTANDER) 20 Dias
2007) PARAQUE ALLI
| | | FUNCIONENLA QFICINAS Y
| | LA BODEGA DE
' ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL

| “EL ARRENDADOR ENTREGA

LA CASA UBICADA EN

EN
| ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO,
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LACARRERA 12 No
33-51DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA (SANTANDER)
i icipi PARA
gﬁ.zgtaa(a(ffn gﬁ:;ilap;r? o QUE ALLI FUNCIONENLA OFICINAS
30 de 2019 Y Y LA BODEGA DE P 11 meses
1150 de | anga ALUMBRADO PUBLICO MUNICIPAL" -
2007) .599
“EL ARRENDADOCRENTREGA
ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO,
LA CASA UBICADA EN
LACARRERA 12 No 33-51
icibi DEL MUNICIPIO DE
Contralacion gﬂg;f'aprf de BUCARAMANGA (SANTANDER})
201 de | Directa (Ley PARAQUE ALL! $185.522
2017 1150 de | @92 FUNCIONENLA OFICINAS Y LA b 12 meses
2007) BODEGA DE .844
ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL
RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE
UBICADO EN LA GARRERA 12 No.
42-40 DESTINADOAL
ALMACENAMIENTO DE
LOS BIENESMUEBLES
Contratacion Municipiode 22?8?3@2?;% ATIVg‘E[E)II:ANTE
SSD-03- Directa (Ley Bucaram MUNICIPIO DE $18,270,000 87 DIAS
2014 1150 de | anga BUCARAMANGA.
2007)
RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 12 NO.
42 - 40DESTINADO
ALALMACENAMIENTO
DE LOS BIENESMUEBLES
Contratacion Municipiode pADOS D,\E,llﬁ’l\JA A NOMEE‘I:ANTE
-03- ACTO ADMINISTRAT
508105 03 Directa (Ley Bucaram MUNICIPIO DE S15001000 10 Meses
1150 de | anga BUCARAMANGA
2007) —|

En virtud de lo anterior se evidencia la necesidad de disponer de un espaciofisico que cuente con una
infraestructura que le permita a la dependencia de Alumbrado Publico del Municipio de Bucaramanga
atender los usuarios que se acerquen a las oficinas, realizar reuniones de trabajo con diferentesentidades
Municipales, ademas de contar con una bodega adjunta donde se puedan custodiar algunos materiales y
herramientas de trabajo necesarias para ejecucion de trabajos técnicos de mantenimiento y atencidnprimaria
de requerimientos por parte de la comunidad.

De igual manera se debe tener en cuenta que el contrato de arriendo identificado con el No 21 de 2024
termino el 31 de diciembre de 2024, por lo cual es importante dar continuidad a las funciones
administrativas y operativas para la prestacion del servicio publico de alumbrado Publico a cargo de
la Secretaria de Infraestructura, principalmente con el propésito de dar cumplimiento a las metas del
plan de desarrollo 2024-2027, “BUCARAMANGA, AVANZA SEGURA™ vy satisfacer la necesidad
comunitaria de alumbrado publico en razén a que se trata de un servicio publico esencial que deber
ser continuo por razones de seguridad de los habitantes de la ciudad.

Para la presente contratacién, la Secretaria de Infraestructura de Bucaramanga, en cumplimiento de los
lineamientos presupuestales de la entidad, adelant6 todas las gestiones pertinentes para la formulacion y
aprobacion del proyecto denominado "FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION Y OPERACION DE
ALUMBRADO PUBLICO 2024-2027- BUCARAMANGA", que se encuentra enmarcado dentro de los postulados
del Plan de Desarrollo 2024-2027, "BUCARAMANGA, AVANZA SEGURA", Linea Estratégica: Territorio seqguro
que protege Programa: consolidacién productiva del sector de energfa eléctrica con el nimero de registro
municipal 20240680010182 segun consta en el certificado de fecha 14 de febrero del 2025 expedido por la
Secretario de Planeaciéon Municipal.

En consecuencia, se requiere adelantar el proceso de seleccion para atender la necesidad de
ubicacion temporal de los servidores publicosy contratistas que prestan sus servicios en la oficina de
alumbrado publico con el fin de garantizar el cumplimiento de las metas y objetivos institucionales.
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3.2 Objeto a contratar especificaciones, autorizaciones, permisos y licencias requeridos para
su ejecucion, y cuando el contrato incluye disefio y construccién, los documentos técnicos
para el desarrollo del proyecto.

3.21.
contractual

Objeto

E! Municipio de Bucaramanga — Santander, requiere contratar lo siguiente:

“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA
12 No 33-51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO
PUBLICO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”.

3.2.2. Clasificacion
UNSPSC:

La presente contratacion encaja en el siguiente codigo estandar de
productos y servicios de la Naciones Unidas _ V.14.808:

CODIGO PRODUCTO
80131500 Alqguiler y arrendamiento de propiedades o
I— o edificaciones.

3.2.3.
Especificaciones del
Objeto Contractual

El arrendador se compromete para con el Municipio de Bucaramanga, a entregar
en arrendamiento del inmueble referenciado ubicado en la Carrera 12 No 33-51
del Municipio de Bucaramanga, el cual incluye los usos directos, conexos y
servicios necesarios para su debido funcionamiento, teniendo en cuenta las
condiciones establecidas en las diferentes disposiciones legales y el alcance del
objeto, asi como cumplir con las especificaciones requeridas segun lo siguiente:

1. Entregar a la entidad estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen
estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los
servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor
del contrato.

2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en
buen estado de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar
durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del
inmueble por parte de la entidad estatal.

3. Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en laley y |
este contrato.

4. Librar a la entidad estatal contratante de toda perturbacion en el uso y goce
del inmueble.

5. Entregar el inmueble con los servicios ptiblicos cuotas de administracién e
impuestos y demas cargos o pagos al dia. |

6. Otorgarle a la secretaria de infraestructura-Alumbrado Publico un plazo
minimo de quince (15) dias para desocupar el inmueble una vez terminado
el presente contrato.

7. Presentar en el plazo establecido la factura del
correspondiente y demas soportes correspondientes.

8. Efectuar el pago de las cuotas extraordinarias de administracion,impuestos,
tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el
inmueble.

canon del mes
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9. Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se
ponga en peligro la construccion o el normal funcionamiento de los servicios
que en él se brindan y que por ley le corresponda asumir segun las normas
del codigo civil.

10. Recibir directamente del arrendatario el inmueble, mediante acta de recibo
una vez vencido el plazo contractual.

11. Atender los requerimientos escritos y verbales del supervisor del contrato.

12, Cumplir el contrato de conformidad con las disposiciones del estudioprevio
y las clausulas del contrato.

13. Informar al arrendatario sobre cualquier hecho delictuoso o irregular que
conozca y que pueda llegar a afectar el desarrollo del contrato o el
cumplimiento de las obligaciones constituidas en virtud del presente contrato

14. Asumir todos los costos, erogaciones y demas gastos ocasionados con la
presente contratacion.

15. Informar al supervisor del contrato sobre cualquier irregularidad que advierta
en desarrollo del contrato.

16. Colaborar con el Municipio en lo que sea necesario para que el objeto del
contrato se cumpla.

17. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

18. Suscribir las correspondientes actas de inicio, parciales del contrato, y
liguidacién del contrato.

19. Demostrar el pago de los aportes parafiscales sefialados por la Ley 789 de
2002, si estuviere obligado a ello.

20. Cumplir con las normas tributarias, pagando los impuestos y retenciones a
que haya lugar de conformidad con el estatuto tributario.

21. Las demas que le imponen las leyes civiles y comerciales.

3.3 Modalidad de Seleccion del Contratista y su Justificacion, Incluyendo Los Fundamentos
Juridicos

Para el objeto del contrato debe adelantarse el proceso de contratacidon estatal mediante la
contratacion directa sustentada en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 de decreto 1082 de 2015 que establece;
“"Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual deben sequir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado
inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar lascondiciones
de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis
que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra ycontratacion publica.”

Asi mismo, es necesario dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto
1082 de 2015 que reza: “Acto administrativo de justificacion de la contratacion directa. La Entidad
Estatal debe sefialar en un acto administrativo la justificacion para contratar bajo la modalidad de contratacion
directa, el cual debe contener:

1. Lacausal que invoca para contratar directamente.

2. Elobjeto del contrato.

3. El presupuesto para la contratacion y las condiciones que exigira al contratista.

4. Ellugar en el cual los interesados pueden consultar los estudios y documentos previos.

Este acto administrativo no es necesario cuando el contrato a celebrar es de prestacidn de servicios
profesionales y de apoyo a la gestion, y para los contratos de que tratan los literales (a) y (b) del articulo
2.2.1.2.1.4.3 del presente decreto.”

Ahora bien, el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 establece: “Arrendamiento de bienes
inmuebles: Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion
directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberéa tener en cuenta principios
v objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”
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Para lo anterior, la entidad realizo estudio de sector que se anexa al presente estudio en cumplimiento
del articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 en el cual se discrimina las condiciones del
mercado, andlisis de precios, contratacion histdrica relacionada con el objeto del contrato, que permite
a la entidad justificar la necesidad de contratar el bien inmueble.

Adicionalmente, aplican para el presente proceso las normas del Cddigo Civil, especialmente, los
articulos 1973, 1982 y 1996 y 2008

3.4 El valor estimado del contrato y la justificacion del mismo. Cuando el valor del contrato esté
determinado por precios unitarios, la Entidad Estatal debe incluir la forma como los calculé y
soportar sus calculos de presupuesto en la estimacion de aquellos. La Entidad Estatal no debe
publicar las variables utilizadas para calcular el valor estimado del contrato cuando la
modalidad de seleccién del contratista sea en concurso de méritos. Si el contrato es de
concesién, la Entidad Estatal no debe publicar el modelo financiero utilizado en su
estructuracién.

3.4.1 El valor | Para el siguiente analisis se tuvo en cuenta los siguientes aspectos:
estimado del

contrato y la a) Una vez revisado el plan de Adquisiciones de la entidad, se pudo
justificacion del establecer que para la vigencia 2025 se encuentra registrado el
mismo. servicio que se pretende contratar, tal y como consta en la

certificacién expedida por la Secretaria Administrativa.

b) El municipio de Bucaramanga, dentro de sus predios no cuenta con
espacio para adecuar las oficinas de Alumbrado Publico y cambiar
de sede no es facil teniendo en cuenta que en este sector no existe
oferta inmobiliaria de este tipo y con las areas ofrecidas. Para validar
esta informacion se expidio el dia 23 de Febrero de 2023 certificacién
por parte del Departamento Administrativo de la Defensoria del
espacio Publico, en la que consta que el municipio no tiene un predio
disponible con las caracteristicas apropiadas para el funcionamiento
de las oficinas y bodega de alumbrado publico del municipio de
Bucaramanga. (Oficio S-DADEP 202302-00012037).

c) Elobjeto del contrato permite al Municipio de Bucaramanga continuar
su plan de desarrollo 2024-2027, “BUCARAMANGA, AVANZA
SEGURA” Linea Estratégica: Territorio seguro que protege Programa:
consolidacion productiva del sector de energia eléctrica con el nimero
de registro municipal 20240680010192 segun consta en el certificado
de fecha 17 de Julio de 2024 expedido por el Secretario de Planeacion
Municipal.

d) La fuente de informacion que refleja este analisis de bienes fue
realizada con un estudio de mercado a diferentes empresas delsector
privado y publico y andlisis de algunas entidades que han utilizado
estos bienes.

Por lo anterior, se tendra en cuenta los siguientes aspectos:

o Analisis del mercado:
Este tipo de servicio, es suministrado por empresas especializadas con la
disponibilidad de infraestructura adecuada, las cuales cuentan con bienes

de calidad para proveer este servicio.

La entidad realizé estudio de sector que se anexa al presente estudio en
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cumplimiento del articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 en el cual
se discrimina las condiciones del mercado, analisis de precios, contratacién
historica relacionada con el objeto del contrato, que permite a la entidad
justificar la necesidad de contratar el bien inmueble.

Sin embargo, para la entidad representa un beneficio adicional suscribir el
contrato de arrendamiento con la Caja de Prevision Social del Municipio de
Bucaramanga como propietaria del bien inmueble ubicado en la Carrera 12
No. 33-51 Barrio Garcia Rovira del Municipio de Bucaramanga teniendo en
cuenta la ubicacion de predio aledafio al centro administrativo de la Alcaldia
de Bucaramanga y que el canon de arrendamiento y los costos indirectos por
gravamenes son inferiores en relacién el arrendamiento con un particular.

El predio objeto de arrendamiento se encuentra en el Barrio Garcia Rovira
ubicado en la zona centro de la meseta de Bucaramanga, el Barrio ha
conservado el loteo con el que originalmente fue vendido, loteo que
caracteriza por la generosidad del tamarfio en todo el barrio, dada su
antigliedad se desarrolld en viviendas a raiz de la expansion que sufrié
Bucaramanga cuando se agotaron los terrenos urbanizables para estratos
medios, pues hacia el oriente parte alta, se encontraba la clase aita, y al
occidente , se encontraban asentamientos clase baja hacia el norte se
encontraba la quebrada seca actualmente Avenida Quebrada Seca, y hacia
el sur Quebrada La Rosita, actualmente hoy Avenida la Rosita o calle 47.
Esta zona corresponde a la zona histérica y fundacional de la ciudad donde
se encuentran edificaciones simbdlicas de la ciudad, que hoy concentra las
sedes de las entidades de gobierno y justicia de los ambitos departamental
y municipal: Palacio de Justicia, Gobernacién, Asamblea departamental,
Alcaldia, Concejo municipal, Policia nacional, entre otras.

El objeto del contrato permite al Municipio de Bucaramanga continuar su plan
de desarrollo 2024-2027, "BUCARAMANGA, AVANZA SEGURA" Linea
Estrategica: Territorio seguro que protege Programa: consolidacién productiva del
sector de energia eléctrica con el nimero de registro municipal 20240680010192
segun consta en el certificado de fecha 17 de Julio de 2024 expedido por el Secretario
de Planeacién Municipal.

o Analisis de la demanda:
En el Municipio de Bucaramanga, en afios anteriores se ha realizado la

contratacién de: servicios de arrendamiento, relaciondndose desde la
vigencia 2014, asi:
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NUMERO DE
PROCESO

MODALIDAD

ENTIDAD

OBJETO

VALOR
DEL
CONTRATO

PLAZO DE
EJECUCION

21de 2024

Corviraizoan Directa {Ley,
1150 de 2007)

Purchpio
Bucsramanga

e

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE SUCARAMANGA" |

om0

Contratasion Direcs
Ley 1150 de 2007)

Tumicipio
Bucsramangs

EE

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
{SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADOC PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

$215 500 915.00

10 Meses y 22 dias

5175 1a3407.00

i Mises y 16 dias sin
e ol 31 de dicaibg
e 2023

149 de
2022

Conlratacion
Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE
UBICADOEN LA

CARRERA 12 No 33-51

DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA'

$89.871.34
9,00

SMESESy 16
dias

20 de 2021

Contratacion
Directa {Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE
UBICADOEN LA

CARRERA 12 No 33-51

DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA

OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA"

$166 9718
71

11 MESES

184 de 2020

Conlralacion
Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

ARRENDAMIENTO Dk
BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51
DEL  MUNICIPIO  DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA"

$32.466.75
1

2 MESES Y 10
Dias

86 de 2020

Contratacion
Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

il ARAENDADOR
ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL
MUNICIPIO, LA CASA
UBICADA EN LACARRERA 17 No
33-51 DEL  MUNICIPIO  DE
BUCARAMANGA  (SANTANDER)
PARA QUE

ALLI FUNCIONEN
OFICINAS Y LA BODEGA
DE ALUMBRADO
PUBLIEO MUNICIPAL

LA

$92 762.14
7

6 MESES Y 20
Dias

30 de 2019

Contralacién
Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

EL ARAENDADOR

ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL
MUNICIPIO, LA CASA

UBICADA EN LACARRERA 12 No
33-51 DEL  MUNICIPIO  DE
BUCARAMANGA {SANTANDER)
PARA QUE

ALL FUNCIONEN
OFICINAS Y LA BODEGA
DE ALUMBRADO
PUBLICO MUNICIPAL"

LA

$1754705
99

11 meses

1 201 de 2017

Contralacion

Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

“EL
ENTREGA
ARRENDAMIENTD
MUNICIPIO LA
UBICADA EN
CARRERA 12 No 33-51DEL
MUNICIPIO
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE
ALLE FUNCIONEN
OFICINAS Y LA BODEGA

ARRENDADOR
EN
AL
CASA
LA

DE

$1855228
44

12 meses




Cadigo: F-GJ-1140-238,37-008
e ESTUDIOS PREVIOS YerSlhe

Fecha aprobacion:Agosto-28-2018
Pagina 9 de 21

RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE UBICADO EN
LA CARRERA 12 No. 42-40
_ DESTINADO AL
Conlratacién Municipic de | ALMACENAMIENTO  DE
§80-03-2014 | Direcla (Ley 1150 unicipia de | ) " "BIENES MUEBLES | $18.270,000 | 87 DIAS
de 2007) Bucaramang | ibos DE BAJA
a

MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO  DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
ARRENDAMIENTO  PARA
EL USO Y GOCE POR
PARTE DE LA
REGISTRADURIA
ESPECIAL DE
BUCARAMANGA, DE 1500
M2 DEL INMUEBLE DONDE
Contrataclén FUNCIONA LA
SA-CA-133- Directa {Ley 1150 | Municipio de | cORPORAGION CENTRG | $64 958.200 | 15DIAS
2016 de 2007) Bucaramang | pg CONVENCIONES
al CIENGIA  TECNOLOGIA
INNOVACION Y CULTURA
DE BUCARAMANGA
(NEOMUNDO),  UBICADO
EN LA CALLE 89
TRANSVERSAL ORIENTAL
METROPOLITANA
BUCARAMANGA
RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE UBICADO EN
LA CARRERA 12 NO. 42 -
40  DESTINADO AL
S8D-03-2015 Contratacién Municipio de | ALMACENAMIENTO pe | $75.600,00 10 Meses
Directa (Ley 1150 Bucaramang | LOS BIENES MUEBLES | O
de 2007) a DADOS DE BAJA
MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO  DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

En la siguiente tabla se evidencian contrataciones historicas realizadas en el
departamento de Santander que se relacionas directamente con el objeto
contractual.

Tabla 4. Contratacidn histérica departamento de Santander
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= SANTAMNDER -
SANTANDER - SANTANDER - ALCALDIA SERVICIO NACIONAL
ASPECTOS ALCALDIA ALCALDIA MUNICIPIODEEL |~ DE APRENDIZAJE
GENERALES MUNICIPIO DE SAN | MUNICIPIO DE ERERERDE (SENA)
GIL MALAGA CHUCURI
NUMERDO DEL
Ll 007-2019 025 DE 2019 CA SG 178 2019 DRS-CD-0021-2019

MODALIDAD DE
SELECCION DEL

Conlratacion Directa

Conlralacion Direcla

Conlralacion Direcla

Cantratacion Directa
{Ley 1150 de 2007)

CONTRATO
ARRENDAMIENTE
DE BIENES
INMUEBLES EN EL
MUNICIPIO DE SAN
GIL CON EL FIN DE CONTRATO DE
REUBICAR LAS ARRENDAMIENTO CONTRATO DE
FAMILIAS UBICADAS OE LA UNIDAD ARRENDAMIENTO
ENEL VEINTICINCO LOCAL DE UN BIEN PRESTAR EL
ASENTAMIENTO 308 TERCER PISO, INMUEBLE DONDE ARRENDAMIENTO
HUMANO UBICADO DEL CENTRO FUNCIONARAN LAS DEL INMUEBLE
EN EL SECTOR COMERCIAL OFICINAS DE LA UBICADC EN LA
RAGONESSY DANDO | EMPRESARIAL S C, FISCALIA GENERAL CARRERA 27 N° 20-
OBJETO DEL CUMPLIMIENTO A LA UBICADO EN LA DE LA NACION - CTI, 45 PARA OFICINAS
CONTRATO SENTENCIA CARRERA 8 N° 13-37, EN ARAS A DEL SINDICATO Y DE
PROFERIDA EL DIA PARA EL MEJORAR LA LA AGENCIA
18 DE ABRIL DE 2017 | FUNCIONAMIENTO PRESERVACION Y PUBLICA DE
DEL JUZGADO DE LA MESA DE CONSERVACION DEL EMPLEO Y
SEGUNDO PARTICIPACION DE | ORDEN PUBLICO EN REALIZACION DE
ADMINISTRATIVO DE LA POBLACION EL MUNICIPIO DE EL EVENTOS
SAN GIL VICTIMA DEL CARMEN DE CULTURALES
CONFIRMADOC POR MUNICIPIO DE CHUCURI -
EL TRIBUNAL MALAGA SANTANDER
ADMINISTRATIVO DE SANTANDER
SANTANDER EN EL
2018 CON RADICADO
201600250
TIEMPO 8 meses 11 meses y 19 dias 5 meses | 11 mesesy7dias
VALOR TOTAL $3,472,000 $4,080,000 $8 660.000 $140.416,667
CONTRATISTA FERNAND(O ‘CARMEN ROSA RAFAEL MARTINEZ MULTICOMPUTD
CARVAJAL CABEZAS | MILLAN CHAPARRD ANGEL LTDA

FORMA DE PAGO

Se cancelo mediante
tres actas de pago
parciales de la
siguiente manera:
Un primer pago
equivalenie al 40% det
valar del conlralo, un

Doce pagos
mensuales iguales por
valor de $ 340 000

Mediante canos de

arrendamiento en la

suma de $1.732.000
pagaderos mes

Un primer pago
proporcional a los dias
ejecutados dura el mes

de enero, y once
pagos
correspondientes a los

stancia=19-12-

9065185

stancia=19-12-

8889857

slancia=18-12-
9773800

9
ZZ?‘;ZFOOF EZ?SO‘:\T:;?) & mes vencido Rencoo meses de (ebrero a
Y diciembre del 2019
un pago final por el
20% del valor faltante |
Vator 51 746 007 B
ADICION Tiempo: 3 Meses mas N/A NIA N/A
littpsffwwin.contralps htips:/fwww. confratos hatps M contratos Intu.-ﬁ-.-fwww.culllra!os
gov.co/consultas/detall | gov co/consultas/detall | gov.co/consultas/detall | gov co/consultas/detall
FUENTE eProceso do?numCon | eProceso do?numCon | eProceso.do?numCon | eProceso do?numCon

slancia=19-12-
8997956

3.4.2 Certificado de

Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 002333 del 17 de Febrero de
2025 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal, del presupuesto
general de gastos del Municipio de Bucaramanga (Santander), para la
vigencia fiscal 2025, con el cual se cancelara el valor del presente contrato
y con cargo a:

disponibilidad
presupuestal

Rubro: 2.3 .2 .02 .02 .007- 253 Servicios financieros y servicios conexos,
servicios inmobiliarios y servicios de leasing , por valor doscientos
cincuenta y tres millones cuatrocientos sesenta mil seiscientos
cincuenta pesos ($253.460.650) (Incluido impuestos, tasas, retenciones
y contribuciones que se causen por el hecho de su celebracion,ejecucion y

liquidacion, si a ello hubiere lugar). Fuente de Financiacion: Recursos
Propios.

Asi mismo se encuentra inscrito en el Plan Anual de Adquisiciones del
Municipio de Bucaramanga Vigencia 2025, segun consta en certificacion
anexa a este estudio.

Las variables que se consideraron para calcular el presupuesto oficial de
esta contratacion son las siguientes:

3.4.3 Variables
consideradas para
calcular el

presupuesto oficial: | VARIABLE No. 1; AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE:
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3.4.3 Variables
consideradas para
calcular el

presupuesto oficial:

a. Para fijar el valor del contrato se tuvo en cuenta el numeral 10 del
avalubé comercial realizado el 24 de junio de 2022 realizado por la
lonja inmobiliaria de Santander avalado por perito avaluador con
R.A.A.AVAL-63361587, que da cuenta de un avalio comercial por la
suma de $1.713.450.000.

b. Que teniendo en cuenta el IPC acumulado del aflo 2022 de
13,12% se incrementa dicho valor al avalué definido en este afo
quedando el avalué comercial en $1.938.254.640.

¢. Que teniendo en cuenta el IPC acumulado del afio 2023 de 9,28%
se incrementa dicho valor al avalud definido en este afio quedando el
avalud comercial en $2.118.124.670,60

d. Que teniendo en cuenta el IPC acumulado del afio 2024de
5,20% se incrementa dicho valor al avaluo definido en este afo
quedando el avalud comercial en $2.228.267.153,47.

e. Se considera un indice de renta para la bodega de 1,10 % del valo*
comercial, por lo cual. el valor del canon de arrendamiento queda en:

$2.228.267.153,47x1,10% = $ 24.528.450,00/

Valor mensual con IVA $24.216.000

Valor total 10 Meses y 10 dias :$ 250.232.000

NOTA 1. El Arrendador debera tener en cuenta que todos los impuestos y
gravamenes que se causen por razon de la legalizacién y ejecucion de
contrato, son de su cargo exclusivo. Por lo tanto, en los precios que se
propongan, deberan considerarse tales conceptos.

NOTA 2. El Municipio de Bucaramanga (Santander) sélo pagara los precios
del contrato y por tanto, no reconocerd suma alguna por concepto de
impuestos u otros gravamenes.

NOTA 3. En materia de impuestos no se aceptaran salvedades de ninguna
naturaleza.

NOTA 4. El Municipio de Bucaramanga, efectuara a las cuentas del
arrendador las retenciones que en materia de impuestos, tenga establecida
la ley. Las devoluciones o exenciones a que crea tener derecho el arrendador
deberan ser tramitadas por éste a su costo, ante la respectiva Administracion
de Impuestos, sin responsabilidad alguna por parte del Municipio.

VARIABLE N°2 : DESCUENTOS NACIONALES:
Para el presente contrato no aplican descuentos nacionales.

VARIABLE N° 3: GRAVAMENES DEPARTAMENTALES QUE
DEBE CANCELAR EL ARRENDADOR:

DEPARTAMENTALES |
ESTAMPILLA PRO HOSPITAL DPTAL 2.00% |
ESTAMPILLA PRO UIS (DPTAL) 2.00%
10% DE DESCUENTO DE ESTAMPILLA DEPARTAMENTAL 0,40%
SUBTOTAL IMPUESTOS DEPARTAMENTALES 4,40%
MUNICIPALES
ESTAMPILLA PRO CULTURA MPAL 2.00%
ESTAMPILLA PRO ANCIANATO MPAL 2.00%
| SUBTOTAL IMPUESTOS MUNICIPALES 4.00%
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[ | GRAN TOTAL IMPUESTOS DEPARTAMENTALES Y | 8,40%
MUNICIPALES

VARIABLE N° 4: ANALISIS HISTORICO

Dentro de los expedientes Contractuales adelantados por el Municipio de
Bucaramanga {Santander), en las ultimas vigencias anteriores, en el SECOP
solo se encontraron los siguientes procesos y cuyo objeto guardan relacién

con el objeto a contratar.

Afo
suscripcion
del contrato o
Aceptacion

de la oferta

Clase de
proceso

Condiciones Técnicas Exigidas

Valor del
contrato

Pazo de
ejecucion

2014 Contratacion
Directa (Ley
1150 de
2007)

RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No. 42-40
DESTINADO AL
ALMACENAMIENTO DE LOS
BIENES MUEBLES DADOS DE
BAJA MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA.

$18,270,000

87 DIAS

2015 Contratacion
Directa (Ley
1150 de
2007)

RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 NO. 42 - 40
DESTINADO AL
ALMACENAMIENTO DE LOS
BIENES MUEBLES DADOS DE
BAJA MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

$75,600,000

10
MESES

2016 Contratacien
Directa (Ley
1150 de
2007)

ARRENDAMIENTO PARA EL
USO Y GOCE POR PARTE DE
LA REGISTRADURIA
ESPECIAL DE
BUCARAMANGA, DE 1500 M2
DEL  INMUEBLE  DONDE
FUNCIONA LA
CORPORACION CENTRO DE
CONVENCIONES CIENCIA
TECNOLOGIA INNOVACION Y
CULTURA DE
BUCARAMANGA
(NEOMUNDO), UBICADO EN
LA CALLE 89 TRANSVERSAL
ORIENTAL METROPOLITANA
BUCARAMANGA

$64.958,200

15 DIAS

2017 Contratacion
Directa (Ley
1150 de
2007)

“EL ARRENDADOR ENTREGA
EN ARRENDAMIENTO AL
MUNICIPIO, LA CASA
UBICADA EN LA CARRERA 12
No 33-51 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE
ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL"

$185.522.844

12
MESES

2019 Contratacion
Directa (Ley
1150 de
2007)

"EL ARRENDADOR ENTREGA
EN ARRENDAMIENTO AL
MUNICIPIO, LA CASA
UBICADA EN LA CARRERA 12
No 33-51 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE
ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL”

$175.470.599:

i
MESES
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2020 Contratacion "EL ARRENDADOR ENTREGA | $92.762.147 6
Directa (Ley | EN ARRENDAMIENTO AL MESES
1150 de MUNICIPIO, LA CASA y 20 dias
2007) UBICADA EN LA CARRERA 12
No 33-51 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE
ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL"
2020 Contratacicn | ARRENDAMIENTO DE BIEN | $32.466.751 2
Directa (Ley | INMUEBLE UBICADO EN LA MESES
1150 de CARRERA 12 No 33-51 DEL Y 10
2007) MUNICIPIO DE Bias
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA',
2021 Contratacion ARRENDAMIENTO DE BIEN $166.971.871 11
Directa (Ley INMUEBLE UBICADO EN LA MESES
1150 de CARRERA 12 No 33-51 DEL
2007) MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINAY BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
2022 Contratacion ARRENDAMIENTO DE BIEN
Directa (Ley INMUEBLE UBICADO EN LA 5
1150 de CARRERA 12 No 33-51 DEL MESES
<8R MUNICIPIO DE y teias
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL $89.871.349,
FUNCIONAMIENTO DE LA 00
OFICINA'Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
2023 Contratacion ARRENDAMIENTO  DE  BIEN  1§175.153.407,0 |8 Meses y
Directa (Ley INMUEBLE  UBICADO EN LA 0 16 dias
1150 de CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
2007) (SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y
BODEGA DE ALUMBRADQ PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”
2024 Contratacion ARRENDAMIENTO ~ DE  BIEN 18215500.915,0 [10 Meses y
Directa (Ley INMUEBLE UBICADO EN LA o) 22 dias
1150 de CARRERA 12 No 3351 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
2007) (SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y
BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA™
Dado lo anterior y a la propuesta para arrendar el inmueble ubicado en la CARRERA
12 # 33-51 del Barrio Garcia Rovira de la CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL |/
DE BUCARAMANGA, se establece un presupuesto mensual de VEINTICUATRO
MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS COP ($ 24.21 6.000=), un plazo
de DIEZ (10) MESES Y DIEZ (10) DIAS, para un valor total de DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS (
250.232.000), incluido gastos de administracién de la propiedad horizontal vy
gravamenes departamentales y municipales.
Nota: El indice de renta se fija tomando como referencia el régimen de arrendamiento de vivienda urbana
vigente en Colombia Articulo 18. Renta de arrendamiento. E| precio mensual del arrendamiento sera
fijado por las partes en moneda legal pero no podra exceder el uno por ciento (1%) del valor comercial del
inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo.
3.4.4 Forma de Pago
del contrato La forma de pago del contrato sera la siguiente:
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/ ‘a) Un primer pago por la suma de OCHO MILLONES SETENTA Y DOS MIL COP ($ 8.072.000)
a razon de 10 dias por la suma, b) 10 pagos mensuales por la suma VEINTICUATRO
|MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS COP ($ 24.216.000=) incluido IVA,
correspondientes al valor del canon de arrendamiento, 6 por fraccion de mes en forma
jproporcional al tiempo de uso, con corte al Ultimo dia de cada mes

|PARAGRAFO PRIMERO. Para cada pago el arrendador deberd acreditar el

cumplimiento de sus obligaciones parafiscales frente al Sistema de SeguridadSocial
integral y Cajas de compensacion familiar, ICBF y SENA, segin corresponda,
mediante certificacion expedida por el Revisor Fiscal o el representante legal,
correspondientes al periodo que se paga; en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
50 de la Ley 789 de 2002, Ley 100 de 1993, Decreto 1703 de agosto 2 de 2002, y la
Ley 828 de 2003. En dicha certificacion se debe hacer constar que la informacién
contenida en las declaraciones de autoliquidacion de aportes al sistema y en particular
la relativa a los afiliados y la correspondiente a sus Ingresos Base de Cotizacidn es
correcta y que no se encuentra en mora por concepto de aportes al sistema. En todo
caso el supervisor general del contrato podré solicitar en el momento que estime
conveniente, copias de los recibos de pago de los aportes a los sistemas de salud,
pension ARL y Parafiscales.

PARAGRAFO SEGUNDO. El arrendador autoriza al Municipio, para que por conducto
de la Tesoreria Municipal, efectie de los desembolsos a su favor, las deducciones por
concepto de los gravamenes departamentales, municipales y legales a que hubiere
lugar, teniendo en cuenta para la respectiva deduccion, los pardmetros que para tal
efecto haya establecido la disposicién que dio origen al gravamen.

PARAGRAFO TERCERO: El arrendador debera presentar la factura o la cuenta de !.
cobro, seguin sea el caso, constancia de pago de aportes a la seguridad social demas |
documentos sefialados en la presente cldusula. La no presentacion de estos
documentos o su presentacion extemporanea o incompleta exonera al Municipio del
pago de intereses moratorios.

3.5 Criterios para seleccionar Ia Oferta mas favorable

3.5.1.1 REQUISITOS DEL ORDEN JURIDICO
Capacidad
Juridica Capacidad

La capacidad legal es un requisito cuyo objeto cumplimiento se exige al
interesado desde el momento de presentacion de la oferta. Dicha condicién
se acreditara con la siguiente documentacion:

A. Carta de presentacion de la propuesta (Debe aceptar las
condiciones anteriormente descritas y relacionar los documentos
soportes)

B. Documento de creacién de la entidad publica o Cetrtificado de

existencia y la representacion legal o certificado de inscripcién en

el registro mercantil, segin caso.

Acto de facultades o copia de los estatutos de la entidad en que

| conste el alcance de las facultades del representante legal.

[ Acta de posesion o designacion del cargo del representante legal

de la entidad.

' Fotocopia de la Cédula de Ciudadania del representante legal.

Acreditar que se encuentra al dia en el pago de parafiscales

relativos al sistema de seguridad social, asi como los propios del

Sena, ICBF y cajas de compensacion familiar, cuando

corresponda.

G. Certificado de Registro Unico Tributario expedido por la DIAN
(RUT)

H. Certificacion cuenta bancaria.

Certificacion o manifestacion de no hallarse incurso en

inhabilidades e incompatibilidades.

o o

mm

Para este proceso, los requisitos de orden juridico que se exigiran

| 3.5.1 Requisitos Habilitantes
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J. Verificacion por parte del municipio de antecedentes fiscales de la
Contraloria del representante legal. (Certificado)

K. Verificacion por parte del municipio de antecedentes disciplinarios
de la Procuraduria del representante legal. (Certificado)

L. Verificacion por parte del municipio de antecedentes vy
requerimientos judiciales del representante legal. (Pag. Web
Policia Nacional)

M. Verificacion en el Sistema Registro Nacional De Medidas
Correctivas de Infracciones o Multas De La Ley 1801 De 2016.
Codigo Nacional De Policia Y Convivencia del representantelegal.
(https://srvpsi.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx)

N. Verificacién por parte del municipio de la definicion de situacion
militar de del representante legal. (Certificado)
(https://www.libretamilitar.mil.co)

O. Certificado de Tradicion y libertad del inmueble de marras.

3.5.1.2 NO APLICA
Experiencia

3.5.1.3 NO APLICA
Capacidad
Financiera

3.51.4 NO APLICA
Capacidad
Organizacion

3.5.1.5

Capacidad NO APLICA
Residual

3.5.3 Reglas de | NO APLICA
Desempate de
Oferta

3.6 Analisis de riesgos y forma de mitigarlo

ANALISIS DE RIESGO: N/A

3.7 Garantias

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.5 del decreto 1082 de 2015 en concordancia
con el articulo 7 de la ley 1150 de 2007, no es obligatoria la exigencia de garantias, para los contratos
gue se suscriban a través del proceso de seleccién de contratacion directa

3.8. Indicacion de si el proceso de contratacion esta cobijado por un Acuerdo Comercial.

Las Entidades Estatales que adelantan sus Procesos de Contratacion con las Leyes 80 de 1993 y
1150 de 2007, no deben hacer este analisis en las modalidades de seleccion de contratacién
directa, minima cuantia o para la enajenacion de bienes del Estado; de acuerdo con el Manual para
el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion CCE-EICP-MAOQ3 de noviembre
de 2021.

3. OTROS ASPECTOS DE LA CONTRATACION

4.1.1

Obligaciones | Para desarrollar el objeto del contrato y dar cumplimiento cabal al mismo, el
especificas arrendador se compromete a:

del

Contratista El arrendador se compromete para con el Municipio de Bucaramanga, a entregar

en arrendamiento del inmueble referenciado ubicado en la Carrera 12 No 33-51
del Municipio de Bucaramanga, el cual incluye los usos directos, conexos y
servicios necesarios para su debido funcionamiento, teniendo en cuenta las
condiciones establecidas en las diferentes disposiciones legales y el alcance del
objeto, asi como cumplir con las especificaciones requeridas segtin

Contratista y del

4.1. Obligaciones del




1.

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.
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['lo siguiente: |

Entregar a la entidad estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen '
estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los
servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor
del contrato.

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en
buen estado de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar
durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del
inmueble por parte de la entidad estatal.

Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y
este contrato.

Librar a la entidad estatal contratante de toda perturbacién en el uso y goce
del inmueble. |
Entregar el inmueble con los servicios publicos cuotas de administracion e |
impuestos y demas cargos o pagos al dia.

Otorgarle a la secretaria de infraestructura-Alumbrado Publico un plazo
minimo de quince (15) dias para desocupar el inmueble una vez terminado
el presente contrato.

Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes
correspondiente y demas soportes correspondientes.

Efectuar el pago de las cuotas extraordinarias de administracién,impuestos,
tasas o contribuciones o cualquier otro cargo gue pueda recaer sobre el
inmueble.

Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se
ponga en peligro la construccién o el normal funcionamiento de los servicios
que en él se brindan y que por ley le corresponda asumir segtin las normas
del cédigo civil.

Recibir directamente del arrendatario el inmueble, mediante acta de recibo
una vez vencido el plazo contractual.

Atender los requerimientos escritos y verbales del supervisor del contrato.
Cumplir el contrato de conformidad con las disposiciones del estudio |
previo y las clausulas del contrato.

Informar al arrendatario sobre cualquier hecho delictuoso o irregular que l
conozca y que pueda llegar a afectar el desarrollo del contrato o el ‘
cumplimiento de las obligaciones constituidas en virtud del presente contrato
Asumir todos los costos, erogaciones y demas gastos ocasionados con la l
presente contratacion.

Informar al supervisor del contrato sobre cualquier irregularidad que advierta |
en desarrollo del contrato.

Colaborar con el Municipio en 1o que sea necesario para que el objeto del
contrato se cumpla.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.
Suscribir las correspondientes actas de inicio, parciales del contrato, y
liquidacién del contrato. |
Demostrar el pago de los aportes parafiscales sefialados por la Ley 789 de |
2002, si estuviere obligado a ello. '
Cumplir con las normas tributarias, pagando los impuestos y retenciones a
que haya lugar de conformidad con el estatuto tributario.

Las demas que le imponen las leyes civiles y comerciales.

4.1.2
Obligaciones
del Municipio
de
Bucaramanga

Ademas de las obligaciones y derechos contemplados en el articulo 5° de la
| ley 80 de 1993 y demés normas concordantes, el contratante se obliga
especialmente a:

a) Efectuar los registros y operaciones presupuestales y contables

b) Cancelar el valor del canon de arrendamiento de acuerdo con las

necesarios para cumplir cabalmente el pago de los servicios que el
arrendador haya prestado a ésta con base en el contrato.

condiciones establecidas enla forma de pago. !
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Ejercer la supervisién y control del cumplimiento del objeto y las

obligaciones del contrato.

Facilitar todos los medios necesarios para el buen desarrollo del

contrato.

Responder por la pérdida, el uso incorrecto o los dafios que laentidad

su equipo de trabajo colaboradores o asistentes a la misma realicen

al inmueble o a los bienes inmuebles por adhesion y por destinacién

que hacen parte del inmueble.

f) Las demas que se deriven de la naturaleza del presente contrato y

que surjan del desarrollo del mismo.

Destinar los inmuebles exclusivamente para el desarrollo de las

actividades indicadas en el contrato.

Permitir que el arrendador realice las visitas al inmueble para hacer

arreglos locativos o acciones de mantenimiento, las cuales deberan

ser contratadas con el supervisor del contrato o el personal que el

designe, con el objeto de que las mismas no interrumpen el normal

desarrollo de las labores de la Entidad.

i) Restituir el inmueble arrendado una vez finalizado el plazo del
contrato dentro de la oportunidad establecida en el contrato.

j) Las demas que por ley apliquen.

h)

4.2 Plazo de
Ejecucion del
Contrato

El plazo de ejecucion, sera de diez (10) MESES y diez (10) dias, contados a
partir de la fecha del acta de inicio que suscriba el arrendador seleccionado
y el respectivo supervisor, sin superar el 31 de diciembre de 2025.

La vigencia del presente contrato sera el plazo de ejecucion del contrato.

4.6 Constancia del
cumplimiento del
deber de analisis de
las entidades
estatales

Se deja constancia que la entidad cumplié con el deber de analisis para
conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacidon desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis
de riesgo.

4.7 Comunicaciones

Las comunicaciones en el marco del Proceso de Contratacion deben hacerse
por escrito, por medio fisico o electrénico, a cualquiera de las siguientes
direcciones:

> Direccion Fisica: Calle 35 No. 10 — 43 Piso 4 Fase |, Alcaldia de |

Bucaramanga Secretaria de Infraestructura  Municipio de
Bucaramanga, de [ynes a viernes, entre el horario de 7:30 a.m. a 12:00
a.m.y 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

> Direccion Electronica: grecontratacion@bucaramanaa.gov.co

Las comunicaciones y solicitudes enviadas al Municipio de Bucaramanga —
Secretaria de Infraestructura, por canales distintos a los mencionados solo
seran tenidas en cuenta para los propositos del Proceso de Contratacion
cuando sean radicadas a través del canal que corresponda. E! Municipio de
Bucaramanga —Secretaria de Infraestructura debe responder las
comunicaciones recibidas por escrito enviado a la direccion fisica o
electrénica sefialada en la comunicacion que responde.

4.8 Autorizacion
para contratar

El Alcalde Mediante Decreto Delegacién No.0220 del 09 de junio de 2020,
delegé en los servidores publicos del nivel directivo de la Administracion
Municipal de Bucaramanga la facultad de adjudicar, celebrar, terminar,
liquidar, modificar, adicionar y prorrogar los contratos y convenios y en
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general todos los actos inherentes a la actividad precontractual, contractual,
y ordenar el gasto que corresponda a los mismos, sin consideracion a su
naturaleza y cuantia de conformidad con los procesos y procedimientos
establecidos.

4.9 Anexos

Anexo A. Matriz de Riegos

certificacion de banco de proyectos

Certificado de Plan de Compras

Solicitud de Certificado de Disponibilidad Presupuestal

Certificado de Disponibilidad Presupuestal

Presupuesto

Documentos de orden juridico del contratista: Acta de creacion de la CPSM
caja de prevision social municipal, facultades para contratar del director
general de la CPSM, certificado de tradicion y libertad del inmueble, fotocopia
de la cédula de ciudadania del director General.

410 Conclusién

Del analisis precedente consignado en estos estudios previos, el Municipio
de Bucaramanga- Secretaria de Infraestructura, concluye que es viable
adelantar contratacion a fin de satisfacer la necesidad relacionada con el:
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12
No 33-51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO
PUBLICO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA"

FIRMA:
NOMBRE: MARIA DEL ROSARIO VARGAS TORRES
|
[ CARGO Secretario de infraestructura
|
Proyectd Aspec! sodicos:

Ing. Ricardo Gor
Profesional CPS

Revisé aspectos técnicos: Anderson Ernesto Ballesteros Ca’rdenas@

Profesional Universitario
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9.1. DATOS GENERALES DE LA CONTRATACION
Plan Anual de Adquisiciones N° Plan de Adquisiciones De fecha 17 de febrero de 2025
No. 1922
Tipo de Presupuesto Asignado Inversion
Nombre del Proyecto o de la FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION Y OPERACION DEALUMBRADO

i i - PUBL BUCARAMANGA
necesidad que se incluyé en el ICO DE €

Plan Anual de Adquisiciones

Codigo SSEPI N° 2024680010192
1, DATOS DE LA CONTRATACION
Fecha de elaboracion de | Febrero 20 de 2025

estudios previos:

Nombre del Funcionario que | Proyectd Aspectos Técnicos: '
diligencia el Estudio Previo Ing. Ricardo Gonzalez Guadron Profesional CPS

Reviso aspectos técnicos: Anderson Emesto Ballesteros Cardenas -
Profesional Universitario

Dependencia Solicitante: Secretaria de Infraestructura.

Tipo de Contrato CONTRATO DE | Ofro:
ARRENDAMIENTO DEL BIEN | N/A.
INMUEBLE (CONTRATACION

DIRECTA). Articulo 2.2.2.2.1.4.11
decreto 1082 de 2015.

2. ELEMENTOS DEL ESTUDIO Y DOCUMENTOS PREVIOS (Decreto 1082 de 2015
SECCION 2, SUBSECCION 1. PLANEACION Articulo 2.2.1.1.2.1.1).

3.1 Descripcion de la necesidad que se pretende satisfacer con el proceso de contratacion.

El Municipio de Bucaramanga, a través de la Secretaria de Infraestructura tiene a cargo la planeacion,
formulacion, direccion, ejecucion y control de los planes, proyectos, programas de la Administracion
Municipal en materia de inversién en infraestructura inclusive la recreacion y alumbrado publico del
Municipio de acuerdo con el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial.

Asi las cosas, la Secretaria de Infraestructura dentro del marco de sus funciones tiene a su cargo lo
relacionado con el Manejo Integral del Alumbrado Publico Municipal, el cual comprende la administracién,
el mantenimiento, reposicién, expansion, modernizacion y repotenciacién de todo el sistema que permite
la iluminacién de los espacios publicos que diariamente utilizan los ciudadanos del Municipio de
Bucaramanga.

La Constitucion Politica en su Articuio 311 establece que el Municipio como entidad fundamental de la
Divisién Politico Administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios pUblicos que determine la
Ley, y en su articulo 365 ibidem, establece que los servicios publicos son inherentes a la finalidad social
del Estado y que es deber del Estado asegurar su prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio
nacional.

El' Municipio de Bucaramanga es entonces, el responsable de prestar el servicio de alumbrado publico
consistente en la iluminacién de las vias publicas, parques publicos y demas espacios de libre circulacion
que no se encuentran a cargo de ninguna persona natural o juridica diferente del Municipio, lo anterior con
el fin de proporcionar la visibilidad adecuada para el normal desarrollo de las actividades tanto vehiculares
como peatonales.

Para el funcionamiento de la Dependencia de Alumbrado Publico de la Alcaldia de! Municipio de
Bucaramanga se requiere de oficinas y bodega para el personal operativo y administrativo, teniendo en
cuenta el volumen de trabajo, la atencién a la comunidad tanto presidentes de junta de accion comunal,
ediles, publico en general, periodistas etc., donde se realiza reuniones periédicas de trabajo para llevar a
cabo seguimientos de las obras que se estan ejecutando, o el mantenimiento que se realiza, asi como un
lugar de capacitaciones para el personal que labora en la oficina.

En la oficina de alumbrado ptiblico se adelantan reuniones con contratistas, interventores, comunidad, la
electrificadora de Santander SA ESP, y demas comercializadores de energia, reuniones que es necesario
realizarlas en instalaciones comodas y seguras que permitan el desarrollo integral de cada unade las
acciones requeridas para el normal funcionamiento de las competencias misionales de la Alumbrado
Publico como dependencia de la Alcaldia Municipal.

El municipio de Bucaramanga dentro de sus predios no cuenta con espacio para adecuar las oficinas de
alumbrado publico y no existen alternativas de adquisicién o construccion del inmueble mencionado ni a
corto ni a mediano plazo, y subsiste la necesidad de atender las actividades propias del sector de
alumbrado publice en el Municipio. Por lo cual se requiere suscribir un contrato de arrendamiento para la
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oficina de Alumbrado Publico de la Secretaria de Infraestructura del Municipio de Bucaramanga durante
la vigencia 2025,

En el anterior orden de ideas, las Oficinas de Alumbradoe Publico han venidosiendo contratadas a través de
contrato de arrendamiento del inmueble ubicado de matricula inmobiliaria 300-92879, en |la Carrera 12 No.
33-51 Barrio Garcia Rovira del Municipio de Bucaramanga, inmueble construido en un (1) piso que cuenta
con un area de oficinas de 211 m?y area construida de bodega de 488 m2 instalaciones e infraestructura
suficientes el cumplimiento de las funciones a cargo de Alumbrado Publico Municipal, tales como oficinas,
salas, servicios publicos (acueducto, energia eléctrica,gas natural, alcantarillado y telefonia) y bodega que
permite el almacenamiento de algunos elementos y herramientas que requiere la oficina para el desarrollo
de sus actividades técnicas y de mantenimiento:

AREA POR PISOS
DEPENDENCIA [ AREA m*
[arza | At

I AREA POR TIFOS
| DEFPENDENCIA AREA m*
Area Constiuida Oficnas

IN]

N
0 | —

:

Arealrstruda Bodega

sSUMA o

Asi las cosas, es importante anotar que, en el sector requerido y cercano al Edificio Administrativo de la
alcaldia del Municipio de Bucaramanga, no hay opciones de mercado inmabiliaria, se realizé un estudio
economico de los valores cubiertos por el Municipio de Bucaramanga en las vigencias anteriores de la
siguiente manera:

VALORDEL
NUMERO
DE MODALIDAD | ENTIDAD OBJETO CONIRATE: |
PROCESO
o bumeipo dd  ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
Contratacion  faucaramanga UBICADO EN LA CARRERA 12 Ng 33-51 DEL
21 de 2024 Directa (Ley e B o T inery| $215.500.915,00 10 Meses y 22 dias
1150 de 2007) BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
» Municipio d  ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE A
Contratacion  |sucaramanga UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 DEL 9 Meses y 16 dias
34 de 2023 Directa  (Ley| MX;‘,L%‘E‘S@,%?;’,?:@‘;“,:#S%’;‘E:’g}?gﬁi@ $175.153.407,00sin superar el 31 de
BOD| ici
1150 de 2007) ﬁmlgif\é%’é%ﬁ"&%mih‘ggoﬂ diciembre de 2023
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51
¥ DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
Contratacion (SANTANDER) PAA EL FUNCIONAMIENTO
Directa (Ley Municipiode DE LA OFICINA Y BODEGA DE
1150 de 2007 Bucaramanga ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIODE | $89 871349 00
lizlde BUCARAMANGA 5MESES y 16
2022 | - Il dias
i ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
. FUNCIONAMIENTODE LA OFICINA
| Contratacien ’é"ﬁg;f;p,;:’de Y BODEGA DE ALUMBRADO
20 de Directa (Ley anga PUBLICO DEL MUNICIPIO DE $166.971 11 MESES
2021 | 1150 de BUCARAMANGA' 871
2007)
ARRENDAMIENTO DE BIEN —=
INMUEBLEUBICADO
EN LA
CARRERA 12 No 33-51DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTODE LA OFICINA
Contratacion Municipiode Y BODEGA DE
184 de | Directa (Ley Bucaram ALUMBRADO PUBLICO $32.466 751 2 MESES Y
2020 1150 de | anga DEL 10 Dias
2007) MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA",
EL ARRENDADOR
ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL
MUNICIPIO, LA CASA
UBICADA EN LA
Contratacion Municipiode CARRERA 12 No 33-51DEL
86 de 2020 Direcla (Ley Bucaram MUNICIPIO DE $92.762 147 6 MESES Y
1150 de | anga BUCARAMANGA (SANTANDER) 20 Dias
2007) PARAQUE ALLI
FUNCIONENLA OFICINAS Y
LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL
“EL ARRENDADOR ENTREGA
ARRENDAMIENTO AL MUNICIPIO,
LA CASA UBICADA EN
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LACARRERA 12 No
33-51DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA (SANTANDER)

PARA

Contratacion Munlcipio de

: QUE ALLI FUNCIONENLA OFICINAS
30de 2019 | Directa(ley | Bucaram Y LA BODEGA DE R 11 meses
;gg% de | anga ALUMBRADO PUBLICO MUNICIPAL” 5995~

EL ARRENDADORENTREGA
EN

ARRENDAMIENTQ AL MUNICIPIO,
LA CASA UBICADA EN

LACARRERA 12 Na 33-51
Municipio de | DEL MUNICIPIO DE

Contratacion BUCARAMANGA (SANTANDER}

i Bucaram
201 de | Directa (Le PARAQUE ALL!
o] s ( Vde anga FUNCIONENLA OFICINAS Y LA $185.522 12 meses
844
2007) BODEGA DE B
ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL”

RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTQO EL INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 12 No.
42-40 DESTINADOAL
ALMACENAMIENTO DE

LOS BIENESMUEBLES

; DADOS DE BAJA MEDIANTE
Contratactén | Municlpiode ACTO ADMINISTRATIVO DEL
SSD-03- Directa (Ley Bucaram MUNICIPIO DE $18,270,000 87 DIAS
2014 1150 de | anga BUCARAMANGA
2007\

RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTQ EL INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 12 NO.
42 - 40DESTINADO
ALALMACENAMIENTO
DE LOS BIENESMUEBLES
DADOS DE BAJA MEDIANTE

03 Contratacion Municipiode ACTO ADMINISTRATIVO DEL
35105 P Directa (Ley | Bucaram MUNICIPIO OE $75,600,000 10 Meses
1150 de | anga BUCARAMANGA
2007)

En virtud de lo anterior se evidencia la necesidad de disponer de un espaciofisico que cuente con una
infraestructura que le permita a {a dependencia de Alumbrado Publico del Municipio de Bucaramanga
atender los usuarios que se acerquen a las oficinas, realizar reuniones de trabajo con diferentesentidades
Municipales, ademas de contar con una bodega adjunta donde se puedan custodiar algunos materiales y
herramientas de trabajo necesarias para ejecucion de trabajos técnicos de mantenimiento y atenciénprimaria
de requerimientos por parte de la comunidad.

De igual manera se debe tener en cuenta que el contrato de arriendo identificado con el No 21 de 2024
termino el 31 de diciembre de 2024, por lo cual es importante dar continuidad a las funciones
administrativas y operativas para la prestacion del servicio publico de alumbrado Publico a cargo de
la Secretaria de Infraestructura, principalmente con el propdsito de dar cumplimiento a las metas del
plan de desarrollo 2024-2027, "BUCARAMANGA, AVANZA SEGURA™ y satisfacer la necesidad
comunitaria de alumbrado publico en razon a que se trata de un servicio publico esencial que deber
ser continuo por razones de seguridad de los habitantes de la ciudad.

Para la presente contratacion, la Secretaria de Infraestructura de Bucaramanga, en cumplimiento de los
lineamientos presupuestales de la entidad, adelanté todas las gestiones pertinentes para la formulacién y
aprobacién del proyecto denominado "FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION Y OPERACION DE
ALUMBRADO PUBLICO 2024-2027- BUCARAMANGA", que se encuentra enmarcado dentro de los postulados
del Plan de Desarrollo 2024-2027, "BUCARAMANGA, AVANZA SEGURA", Linea Estratégica: Territorio seguro
que protege Programa: consolidaciéon productiva del sector de energia eléctrica con el nimero de registro
municipal 20240680010192 segun consta en el certificado de fecha 14 de febrero del 2025 expedido por |a
Secretario de Planeacién Municipal.

En consecuencia, se requiere adelantar el proceso de seleccidon para atender la necesidad de
ubicacion temporal de los servidores publicosy contratistas que prestan sus servicios en la oficina de
alumbrado publico con el fin de garantizar el cumplimiento de las metas y objetivos institucionales.
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3.2 Objeto a contratar especificaciones, autorizaciones, permisos y licencias requeridos para
su ejecucion, y cuando el contrato incluye disefio y construccién, los documentos técnicos
para el desarrollo del proyecto.

3.2.1. Objeto
contractual

i 3.2.2. Clasificacion
| UNSPSC:

3.2.3.
Especificaciones del
Objeto Contractual

EI Municipio de Bucaramanga — Santander, requiere contratar lo siguiente:

“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA
12 No 33-51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO
PUBLICO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”, -

La presente contratacion encaja en el siguiente cédigo estandar de
productos y servicios de la Naciones Unidas _ V.14.808:

CODIGO PRODUCTO
80131500 Alquiler y arrendamiento de propiedades o
- edificaciones. .

El arrendador se compromete para con el Municipio de Bucaramanga, a entregar
en arrendamiento del inmueble referenciado ubicado en la Carrera 12 No 33-51
del Municipio de Bucaramanga, el cual incluye los usos directos, conexos y
servicios necesarios para su debido funcionamiento, teniendo en cuenta las
condiciones establecidas en las diferentes disposiciones legales y el alcance del
objeto, asi como cumplir con las especificaciones requeridas segtn lo siguiente:

1.

Entregar a la entidad estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen
estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicién los
servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor
del contrato.

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en
buen estado de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar
durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del
inmueble por parte de la entidad estatal.

Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y
este contrato. |
Librar a la entidad estatal contratante de toda perturbacién en el uso y goce |
del inmueble.

Entregar el inmueble con los servicios pliblicos cuotas de administracion e
impuestos y demas cargos o pagos al dia.

Otorgarle a la secretaria de infraestructura-Alumbrado Publico un plazo
minimo de quince (15) dias para desocupar el inmueble una vez terminado
el presente contrato.

Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes
correspondiente y demas soportes correspondientes.

Efectuar el pago de las cuotas extraordinarias de administracién,impuestos,
tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el
inmueble, )
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9. Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se
ponga en peligro la construccion o el normal funcionamiento de los servicios
que en él se brindan y que por ley le corresponda asumir segun las normas
del cadigo civil.

10. Recibir directamente del arrendatario el inmueble, mediante acta de recibo
una vez vencido el plazo contractual.

11. Atender los requerimientos escritos y verbales del supervisor del contrato.

12. Cumplir el contrato de conformidad con las disposiciones del estudioprevio
y las clausulas del contrato.

13. Informar al arrendatario sobre cualquier hecho delictuoso o irregular que
conozca y que pueda llegar a afectar el desarrollo del contrato o el
cumplimiento de las obligaciones constituidas en virtud del presente contrato

14. Asumir todos los costos, erogaciones y demas gastos ocasionados con la
presente contratacion.

15. Informar al supervisor del contrato sobre cualquier irregularidad que advierta
en desarrollo del contrato.

16. Colaborar con el Municipio en lo que sea necesario para que el objeto del
contrato se cumpla.

17. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

18. Suscribir las correspondientes actas de inicio, parciales del contrato, y
liquidacion del contrato.

19. Demostrar el pago de los aportes parafiscales sefialados por la Ley 789 de
2002, si estuviere obligado a ello.

20. Cumplir con las normas tributarias, pagando los impuestos y retenciones a
gue haya lugar de conformidad con el estatuto tributario.

21. Las demas que le imponen las leyes civiles y comerciales.

3.3 Modalidad de Seleccién del Contratista y su Justificacion, Incluyendo Los Fundamentos
Juridicos

Para el objeto del contrato debe adelantarse el proceso de contratacion estatal mediante la
contratacion directa sustentada en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 de decreto 1082 de 2015 que establece:
“Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacién directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado
inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar lascondiciones
de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis
que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra ycontratacién publica.”

Asi{ mismo, es necesario dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto
1082 de 2015 que reza: “Acto administrativo de justificacién de la contratacién directa. La Entidad
Estatal debe sefialar en un acto administrativo la justificacion para contratar bajo la modalidad de contratacién
directa, el cual debe contener:

1. Lacausal que invoca para contratar directamente.

2. El objeto del contrato.

3. El presupuesto para la contratacion y las condiciones que exigira al contratista.

4. Ellugar en el cual los interesados pueden consultar los estudios y documentos previos.

Este acto administrativo no es necesario cuando el contrato a celebrar es de prestacidon de servicios
profesionales y de apoyo a la gestion, y para los contratos de que tratan los literales (a) y (b) del articulo
2.2.1.2.1.4.3 del presente decreto.”

Ahora bien, el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 establece: “Arrendamiento de bienes l

inmuebles: Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion
directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, anélisis que debera tener en cuenta principios
y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”
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Para lo anterior, la entidad realizé estudio de sector que se anexa al presente estudio en cumplimiento |
del articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 en el cual se discrimina las condiciones del
mercado, analisis de precios, contratacion histérica relacionada con el objeto del contrato, que permite
a la entidad justificar la necesidad de contratar el bien inmueble.

Adicionalmente, aplican para el presente proceso las normas del Codigo Civil, especialmente, los
articulos 1973, 1982 y 1996 y 2008

| 3.4 El valor estimado del contrato y la justificacion del mismo. Cuando el valor del contrato esté
determinado por precios unitarios, la Entidad Estatal debe incluir la forma como los calculé y
soportar sus calculos de presupuesto en la estimacion de aquellos. La Entidad Estatal no debe
publicar las variables utilizadas para calcular el valor estimado del contrato cuando la
modalidad de seleccion del contratista sea en concurso de méritos. Si el contrato es de
concesion, la Entidad Estatal no debe publicar el modelo financiero utilizado en su

estructuracion.

3.41 El valor

estimado del
contrato y la
justificacion del
mismo.

Para el siguiente analisis se tuvo en cuenta los siguientes aspectos:

a)

Por lo anterior, se tendra en cuenta los siguientes aspectos:

Este tipo de servicio, es suministrado por empresas especializadas con la
disponibilidad de infraestructura adecuada, las cuales cuentan con bienes
de calidad para proveer este servicio.

La entidad realizo estudio de sector que se anexa al presente estudio en

Una vez revisado el plan de Adquisiciones de la entidad, se pudol'
establecer que para la vigencia 2025 se encuentra registrado el |
servicio que se pretende contratar, tal y como consta en la
certificacion expedida por la Secretaria Administrativa.

El municipio de Bucaramanga, dentro de sus predios no cuenta con
espacio para adecuar las oficinas de Alumbrado Publico y cambiar |
de sede no es facil teniendo en cuenta que en este sector no existe |
oferta inmobiliaria de este tipo y con las areas ofrecidas. Para validar |
esta informacion se expidié el dia 23 de Febrero de 2023 certificacion
por parte del Departamento Administrativo de la Defensoria del |
espacio Publico, en la que consta que el municipio no tiene un predio |
disponible con las caracteristicas apropiadas para el funcionamiento
de las oficinas y bodega de alumbrado publico del municipio de
Bucaramanga. (Oficio S-DADEP 202302-00012037).

El objeto del contrato permite al Municipio de Bucaramanga continuar
su plan de desarrollo 2024-2027, "BUCARAMANGA, AVANZA
SEGURA" Linea Estratégica: Territorio seguro que protege Programa:
consolidaciéon productiva del sector de energia eléctrica con el nimero
de registro municipal 20240680010192 segun consta en el certificado
de fecha 17 de Julio de 2024 expedido por el Secretario de Planeacién
Municipal.

La fuente de informacidén que refleja este analisis de bienes fue
realizada con un estudio de mercado a diferentes empresas delsector
privado y publico y andlisis de algunas entidades que han utilizado
estos bienes.

Analisis del mercado:
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cumplimiento del articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015 en el cual
se discrimina las condiciones del mercado, analisis de precios, contratacion
histdrica relacionada con el objeto del contrato, que permite a la entidad
justificar la necesidad de contratar el bien inmueble.

Sin embargo, para la entidad representa un beneficio adicional suscribir el
contrato de arrendamiento con la Caja de Prevision Social del Municipio de
Bucaramanga como propietaria del bien inmueble ubicado en |la Carrera 12
No. 33-51 Barrio Garcia Rovira del Municipio de Bucaramanga teniendo en
cuenta la ubicacion de predio aledafio al centro administrativo de |la Alcaldia
de Bucaramanga y que el canon de arrendamiento y los costos indirectos por
gravamenes son inferiores en relacién el arrendamiento con un particular.

El predio objeto de arrendamiento se encuentra en el Barrio Garcia Rovira
ubicado en la zona centro de la meseta de Bucaramanga, el Barrio ha
conservado el loteo con el que originalmente fue vendido, loteo que
caracteriza por la generosidad del tamafo en todo el barrio, dada su
antigliedad se desarrolld en viviendas a raiz de la expansion que sufrio
Bucaramanga cuando se agotaron los terrenos urbanizables para estratos |
medios, pues hacia el oriente parte alta, se encontraba la clase alta, y al |
occidente , se encontraban asentamientos clase baja hacia el norte se |
encontraba la quebrada seca actualmente Avenida Quebrada Seca, y hacia
el sur Quebrada La Rosita, actualmente hoy Avenida la Rosita o calle 47.
Esta zona corresponde a la zona histérica y fundacional de la ciudad donde
se encuentran edificaciones simbélicas de la ciudad, que hoy concentra las
sedes de las entidades de gobierno y justicia de los ambitos departamental
y municipal: Palacio de Justicia, Gobernacién, Asamblea departamental,
Alcaldia, Concejo municipal, Policia nacional, entre otras.

El objeto del contrato permite al Municipio de Bucaramanga continuar su plan
de desarrollo 2024-2027, "BUCARAMANGA, AVANZA SEGURA" Linea
Estratégica: Territorio seguro que protege Programa: consolidacion productiva del
sector de energfa eléctrica con el nimero de registro municipal 20240680010192
segun consta en el certificado de fecha 17 de Julio de 2024 expedido por el Secretario
de Planeacién Municipal.

e Analisis de la demanda:
En el Municipio de Bucaramanga, en afios anteriores se ha realizado la

contratacion de: servicios de arrendamiento, relaciondndose desde la
vigencia 2014, asi:




ATo 3¢
BERETTERY

aa

ESTUDIOS PREVIOS

Cédigo: F-GJ-1140-238,37-008

Version: 2.0

Fecha aprobacién;:Agosto-28-2018

Pagina 8 de 21

NUMERO DE
PROCESO

MODALIDAD

ENTIDAD

OBJETO

VALOR
DEL
CONTRATO

PLAZO DE
EJECUCION

21 de 2024

[Contratasion Dinicta Loy

def

1150 de 2007)

{Bugaremanga

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUGARAMANGA™

$215.500 915,00

10 Meses y 22 dias

o e 2023

Cofiltalaoon Ditecla
(l.ey 1150 de 2007)

humi cipio i
Bucaranianca

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIC DE BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNIZIFIO OE HUCARAMANGA

5175 153407 00

5 Mesiz v 16 dlas sin
superar ol 31 de ticiemibral
e 2023

149 de
2022

Conlratacion
Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

20 de 2021

Contralacién
Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

ARRENDAMIENTQ DE
BIEN INMUEBLE
UBICADOEN LA

CARRERA 12 No 33-51
DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA"

$89.871 34
9,00

S5MESESy 16
dias

T ARRENDAMIENTD DE
BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA

CARRERA 12 No 33-51
DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

(SANTANDER) PARA EL

FUNCIONAMIENTO DE LA

OFICINA Y BODEGA DE

ALUMBRADO PUBLICO

DEL MUNICIPIO DE

BUCARAMANGA'

$166.971.8
71

11 MESES

184 de 2020

Conlralacion
Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

ARRENDAMIENTO bE
BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51
DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA”

$32.466.75
1

2 MESES Y 10
Dias

86 de 2020

Confralacion
Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

EL ARRENDADDR
ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL
MUNICIPIO, LA CASA
UBICADA EN LACARRERA 12 No
33-51 DEL  MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA  {SANTANDER)
PARA QUE

ALU FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA

DE ALUMBRADO
PUBLICO MUNICIPAL

$92 762 14
7

6 MESES Y 20
Dias

30 de 2019

Conlratacion
Directa (Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

EL ARRENDADOR
ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL
MUNICIPIO, LA CASA

UBICADA EN LACARRERA 12 No
33-51 DEL  MUNICIPIO  DE
BUCARAMANGA (SANTANDER)
PARA QUE

ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA

DE ALUMBRADO
PUBLICO MUNICIPAL™

$175.470.5
99

11 meses

201 de 2017

Contratacion

Directa {Ley
1150 de 2007)

Municipio
de
Bucaraman
ga

"EL ARRENDADOR
ENTREGA EN
ARRENDAMIENTO AL
MUNICIRIO, LA CASA
UBICADA EN LA
CARRERA 12 No 33-51DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE
ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA

$185.522 8
44

12 meses
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RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE UBICADO EN
LA CARRERA 12 No. 42-40
. DESTINADO AL
Conlralacion Municinio de | ALMACENAMIENTO  DE
§SD-03-2014 | Direcla (Ley 1150 uniciplo 0e | 5o’ BIENES  MUEBLES | $18.270,000 | 87 DIAS
de 2007) Bucaramang | b abos DE BAJA
a

MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO ~ DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA.,
ARRENDAMIENTO  PARA
EL USO Y GOCE POR
PARTE DE LA
REGISTRADURIA
ESPECIAL DE
BUCARAMANGA, DE 1500
M2 DEL INMUEBLE DONDE
Conlratacién FUNCIONA LA
SA-CA-133- Directa (Ley 1150 | Municipio de | cORPORAGION GENTRG | $64 958.200 | 15 DIAS
2018 de 2007) Bucaramang | pg CONVENCIONES
a CIENCIA  TECNOLOGIA
INNOVACION ¥ CULTURA
DE BUCARAMANGA
(NEOMUNDQ),  UBICADO
EN LA CALLE 89
TRANSVERSAL ORIENTAL
METROPOLITANA
BUCARAMANGA
RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE UBICADO EN
LA CARRERA 12 NQ 42 -
40  DESTINADO AL
SS8D-03-2015 Conirataclon Municipio de | ALMACENAMIENTO oE | $75600,00 10 Meses
Direcla (Ley 1150 Bucaramang | LOS BIENES MUEBLES | 0
de 2007) a DADOS DE BAJA
MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO ~ DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

En la siguiente tabla se evidencian contrataciones histdricas realizadas en el
departamento de Santander que se relacionas directamente con el objeto
contractual.

Tabla 4. Contratacion histdrica departamento de Santander
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'3.4.2 Certificado de

SANTANDER -

SANTANDER -

SANTANDER -

wrihol || ERoico
GENERALES MUNICIPIO DE SAN | MUNICIPIO DE e
il MALAGA CARMEN DE (SENA)
CHUCURI m—
NUMERO DEL
PROCESO 007-2019 025 DE 2019 CA SG 178 2019 DRS-CD-0021-2019

MODALIDAD DE
SELECCION DEL

Contratacién Direcla

Conlralacién Direcla

Contralacién Directa

Conlratacion Direcla
(Ley 1150 de 2007)

CONTRATO
ARRENDAMIENTO
DE BIENES
INMUEBLES EN EL
MUNIGIPIO DE SAN
GIL CON EL FIN DE CONTRATODE |
REUBICAR LAS ARRENDAMIENTO CONTRATO DE
FAMILIAS UBICADAS DELAUNIDAD | ARRENDAMIENTO
EN EL VEINTICINCO LOCAL DE UN BIEN PRESTAR EL
ASENTAMIENTO 308 TERGER PISO. | INMUEBLE DONDE | ARRENDAMIENTO
HUMANO UBICADO DEL CENTRO FUNCIONARAN LAS DEL INMUEBLE
EN EL SECTOR COMERCIAL OFICINAS DE LA UBICADO EN LA
RAGONESSY DANDO | EMPRESARIAL S C, | FISCALIA GENERAL | CARRERA 27 N° 20-
SEIETaIoED CUMPLIMIENTOALA | UBICADOENLA | DE LANACION- CT, | 45 PARA OFICINAS
EONTRATS SENTENGIA CARRERA 8 N° 13-37, EN ARAS A DEL SINDICATO Y DE
PROFERIDA EL DIA PARA EL MEJORAR LA LA AGENCIA
18 DE ABRIL DE 2017 | FUNCIONAMIENTO | PRESERVACION Y PUBLICA DE
DEL JUZGADO DELAMESADE | CONSERVACIGN DEL EMPLEO Y
SEGUNDO PARTICIPACION DE | ORDEN PUBLICOEN | REALIZACION DE
ADMINISTRATIVO DE | LAPOBLACION | EL MUNICIPIO DE EL EVENTOS
SAN GIL VICTIMA DEL CARMEN DE CULTURALES
CONFIRMADO POR MUNICIPIO DE CHUCURI -
EL TRIBUNAL MALAGA SANTANDER
ADMINISTRATIVO DE SANTANDER
SANTANDER EN EL
2018 CON RADICADO
201600250
TIEMPO 6 meses 11 meses y 19 dias 5 meses 11 meses y 7 dias
VALOR TOTAL $3,472,000 $4,080,000 $8.660.000 5140 416,667
FERNANDO GARMEN ROSA FAFAEL MARTINEZ | MULTICOMELTO
CONTRATISTA | CARVAJAL CABEZAS | MILLAN CHAPARRO ANGEL

FORMA DE PAGO

Se cancelo medianle
\res aclas de pago
parciales de la
siguiente manera:
Un primer pago
equivalente al 40% del
valor del contralo, un

Doce pagos
mensuales iguales por |
valor de $ 340 000

Mediante canos de

arrendamiento en la

suma de $1.732 000
pagaderos mes

Un primer pago
proporcional a los dias
ejecutados dura el mes

de enero, y once
pagos
correspondienles a fos

Y
ZZ?%Q?; E:?goieklr:lga mes vencido vencidol meses de lebrero a
Y diciembre del 2019
un pago final por el
20% del valor faltante
. Valor &1 736 001 B

ADICION Tiempa- 3 Meses mas ) N/A | NIA N/A
Mips:fiwww.conlralos. | hilpsdiiew contraics hitps weacontiatos: | hilps Nwww.contratos
gov co/consultas/detall | gov co/consultas/delall | gov co/consultas/delall | gov co/consultas/detall

FUENTE eProceso.do?numCon | eProceso do?numCon | eProceso,do?numCon | eProceso do?numCon

slancia=19-12-
9055185

slancia=19-12-
8889857 |

slancia=19-12-
9773800

slancia=18-12-
8997956

Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 002333 del 17 de Febrero de
2025 expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal, del presupuesto
general de gastos del Municipio de Bucaramanga (Santander), para la
vigencia fiscal 2025, con el cual se cancelara el valor del presente contrato
y con cargo a:

Rubro: 2 .3 .2 .02 .02 .007- 253 Servicios financieros y servicios conexos,
servicios inmobiliarios y servicios de leasing , por valor doscientos
cincuenta y tres millones cuatrocientos sesenta mil seiscientos
cincuenta pesos ($253.460.650) (Incluido impuestos, tasas, retenciones
y contribuciones que se causen por el hecho de su celebracion,ejecucion y
liguidacion, si a ello hubiere Iugar). Fuente de Financiacion: Recursos
Propios.

Asi mismo se encuentra inscrito en el Plan Anual de Adquisiciones del

Municipio de Bucaramanga Vigencia 2025, seglin consta en certificacion
anexa a este estudio.

disponibilidad
presupuestal

3.4.3 Variables
consideradas para
calcular el
presupuesto oficial:

Las variables que se consideraron para calcular el presupuesto oficial de
esta contratacion son las siguientes:

VARIABLE No. 1: AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE:
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3.43 Variables a. Para fijar el valor del contrato se tuvo en cuenta el numeral 10 del
consideradas para avalu6é comercial realizado el 24 de junio de 2022 realizado por la
calcular el lonja inmobiliaria de Santander avalado por perito avaluador con

presupuesto oficial:

R.A.A.AVAL-63361587, que da cuenta de un avallo comercial por la
suma de $1.713.450.000.

b. Que teniendo en cuenta el IPC acumulado del afio 2022 de
13,12% se incrementa dicho valor al avalué definido en este afio
quedando el avalué comercial en $1.938.254.640.

c. Que teniendo en cuenta el IPC acumulado del afio 2023 de 9,28%
se incrementa dicho valor al avaluo definido en este afio quedando el
avalu6 comercial en $2.118.124.670,60

d. Que teniendo en cuenta el IPC acumulado del afio 2024de
5,20% se incrementa dicho valor al avaluoé definido en este afio
quedando el avalué comercial en $2.228.267.153,47.

e. Se considera un indice de renta para la bodega de 1,10 % del valor
comercial, por lo cual. el valor del canon de arrendamiento queda en:

$2.228.267.153,47x1,10% =% 24.528.450,00/
Valor mensual con IVA $ 24.216.000 "

Valor total 10 Meses y 10 dias :$ 250.232.000

NOTA 1. El Arrendador debera tener en cuenta que todos los impuestos y
gravamenes que se causen por razon de la legalizacién y ejecucion del
contrato, son de su cargo exclusivo. Por lo tanto, en los precios que se
propongan, deberan considerarse tales conceptos.

NOTA 2. El Municipio de Bucaramanga (Santander) sélo pagara los precios
del contrato y por tanto, no reconocera suma alguna por concepto de
impuestos u otros gravamenes.

NOTA 3. En materia de impuestos no se aceptaran salvedades de ninguna
naturaleza.

NOTA 4. El Municipio de Bucaramanga, efectuara a las cuentas del
arrendador las retenciones que en materia de impuestos, tenga establecida
la ley. Las devoluciones o exenciones a que crea tener derecho el arrendador
deberan ser tramitadas por éste a su costo, ante la respectiva Administracion
de Impuestos, sin responsabilidad alguna por parte del Municipio.

VARIABLE N°2 : DESCUENTOS NACIONALES:

Para el presente contrato no aplican descuentos nacionales.

YARIABLE N° 3: GRAVAMENES DEPARTAMENTALES QUE
DEBE CANCELAR EL ARRENDADOR:
| DEPARTAMENTALES
ESTAMPILLA PRO HOSPITAL DPTAL 2.00%
ESTAMPILLA PRO UIS (DPTAL) 2.00%
10% DE DESCUENTO DE ESTAMPILLA DEPARTAMENTAL 0,40%
SUBTOTAL IMPUESTOS DEPARTAMENTALES 4,40%
MUNICIPALES
ESTAMPILLA PRO CULTURA MPAL 2.00%
ESTAMPILLA PRO ANCIANATO MPAL 2.00%
SUBTOTAL IMPUESTOS MUNICIPALES 4.00%
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GRAN TOTAL
MUNICIPALES

IMPUESTOS DEPARTAMENTALES Y | 8,40%

VARIABLE N° 4: ANALISIS HISTORICO

Dentro de los expedientes Contractuales adelantados por el Municipio de
Bucaramanga (Santander), en las ultimas vigencias anteriores, en el SECOP
solo se encontraron los siguientes procesos y cuyo objeto guardan relacion

con el objeto a contratar.

Ano
suscripcion
del contrato o
Aceptacion

de la oferta

Clase de
proceso

Condiciones Técnicas Exigidas

Valor del
contrato

Pazo de
ejecucion

2014 Contratacién
Directa (Ley
1150 de

2007)

RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No. 42-40
DESTINADO AL
ALMACENAMIENTO DE LOS
BIENES MUEBLES DADOS DE
BAJA MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA.

$18,270,000

87 DIAS

2015 Contratacién
Directa (Ley
1150 de

2007)

RECIBIR A TITULO DE
ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 NO. 42 - 40
DESTINADO AL
ALMACENAMIENTO DE LOS
BIENES MUEBLES DADOS DE
BAJA MEDIANTE ACTO
ADMINISTRATIVO DEL
MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

$75,600,000

10
MESES

2016 Contratacion
Directa (Ley
1150 de

2007)

ARRENDAMIENTO PARA EL
USO Y GOCE POR PARTE DE
LA REGISTRADURIA
ESPECIAL DE
BUCARAMANGA, DE 1500 M2
DEL  INMUEBLE DONDE
FUNCIONA LA
CORPORACION CENTRO DE
CONVENCIONES CIENCIA
TECNOLOGIA INNOVACION Y
CULTURA DE
BUCARAMANGA
(NEOMUNDO), UBICADO EN
LA CALLE 89 TRANSVERSAL
ORIENTAL METROPOLITANA
BUCARAMANGA

$64.958.200

156 DIAS

2017 Contratacion
Directa (Ley
1150 de

2007)

“EL ARRENDADOR ENTREGA
EN ARRENDAMIENTO AL
MUNICIPIO, LA CASA
UBICADA EN LA CARRERA 12
No 33-51 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE
ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL"

$5185.5622.844

12
MESES

2019 Contratacion
Directa (Ley
1150 de

2007)

"EL ARRENDADOR ENTREGA
EN ARRENDAMIENTO AL
MUNICIPIO, LA CASA
UBICADA EN LA CARRERA 12
No 33-561 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA QUE
ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL"

$175.470.599

1"
MESES
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2020 Contratacion "EL ARRENDADOR ENTREGA | $92.762.147 6
Directa (Ley EN  ARRENDAMIENTO AL MESES
1150 de MUNICIPIO, LA CASA y 20 dias
2007) UBICADA EN LA CARRERA 12
No 33-51 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

(SANTANDER) PARA QUE
ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE

ALUMBRADO PUBLICO
MUNICIPAL"
2020 Contratacion | ARRENDAMIENTO DE BIEN | $32.466.751 2
Directa (Ley | INMUEBLE UBICADO EN LA MESES
1150 de CARRERA 12 No 33-51 DEL Y 10
2007) MUNICIPIO DE Dias
BUCARAMANGA

(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL

MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA”,
2021 Contratacién ARRENDAMIENTO DE BIEN | $166.971.871 11
Directa (Ley INMUEBLE UBICADO EN LA MESES
1150 de CARRERA 12 No 33-51 DEL
2007) MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

(SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL

MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA
2022 Conltratacion ARRENDAMIENTO DE BIEN
Directa (Ley INMUEBLE UBICADO EN LA 5
1150 de CARRERA 12 No 33-51 DEL MESES
2007) MUNICIPIO DE y 16 dias
BUCARAMANGA
(SANTANDER) PARA EL $89.871.349,
FUNCIONAMIENTO DE LA 00

OFICINA'Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL

MUNICIPIOC DE
BUCARAMANGA
2023 Contratacion ARRENDAMIENTO ~ DE  BIEN 1§175.153.407,0 |9 Meses y
Directa (Ley INMUEBLE ~ UBICADO EN LA |y 16 dias
1150 de CARRERA 12 No 33-51 DEL

MUNICIPIO DE  BUCARAMANGA
2007) (SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y
BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”

2024 Contratacion ARRENDAMIENTO  DE  BIEN  |£215,500.815,0 {10 Meses y
Directa (Ley INMUEBLE  UBICADG EN LA i 55 dias
1150 de CARRERA 12 No 33-51 DEL
MUNICIPIO  DE  BUCARAMANGA
2007) (SANTANDER) PARA EL

FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA'Y
BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO

DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA"

Dado lo anterior y a la propuesta para arrendar el inmueble ubicado en la CARRERA
12 # 33-51 del Barrio Garcia Rovira de la CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL |/
DE BUCARAMANGA, se establece un presupuesto mensual de VEINTICUATRO |
MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS COP ($ 24.216.000=), un plazo
de DIEZ (10) MESES Y DIEZ (10) DIAS, para un valor total de DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS (
250.232.000), incluido gastos de administracidon de la propiedad horizontal y
gravamenes departamentales y municipales.

Nota: El indice de renta se fija tomando como referencia el régimen de arrendamiento de vivienda urbana
vigente en Colombia Articulo 18. Renta de arrendamiento. E| precio mensual del arrendamiento sera
fijado por las partes en moneda legal pero no podra exceder el uno por ciento (1%) del valor comercial del
inmueble o de la parle de él que se dé en arriendo.

3.4.4 Forma de Pago
del contrato

La forma de pago del contrato sera la siguiente:




Cédigo: F-GJ-1140-238,37-008

ESTUDIOS PREVIOS Version: 2.0
Fecha aprobacién:Agosto-28-2018

Pagina 14 de 21

"y
f
/

fa) Un primer pago por la suma de OCHO MILLONES SETENTA Y DOS MIL COP ($ 8.072.000)
a razén de 10 dias por la suma, b) 10 pagos mensuales por la suma VEINTICUATRO
MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS COP ($ 24.216.000=) incluido VA,
correspondientes al valor def canon de arrendamiento, 6 por fraccién de mes en forma
proporcional al tiempo de uso, con corte al Ultimo dia de cada mes

PARAGRAFO PRIMERO. Para cada pago el arrendador deberd acreditar el
[cumplimiento de sus cbligaciones parafiscales frente al Sistema de SeguridadSocial
fintegral y Cajas de compensacion familiar, ICBF y SENA, segin corresponda,
mediante certificacion expedida por el Revisor Fiscal o el representante legal,
correspondientes al periodo gue se paga; en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
50 de la Ley 789 de 2002, Ley 100 de 1993, Decreto 1703 de agosto 2 de 2002, y la
Ley 828 de 2003. En dicha certificacion se debe hacer constar que la informacion
contenida en las declaraciones de autoliquidacion de aportes al sistema y en particular
la relativa a los afiliados vy la correspondiente a sus Ingresos Base de Cotizacion es
correcta y que no se encuentra en mora por concepto de aportes al sistema. En todo
caso el supervisor general del contrato podra solicitar en el momento que estime
conveniente, copias de fos recibos de pago de los aportes a ios sistemas de salud,
pension ARL y Parafiscales.

PARAGRAFO SEGUNDO. El arrendador autoriza al Municipio, para que por conducto
de la Tesoreria Municipal, efectde de los desembolsos a su favor, las deducciones por
concepto de los gravamenes departamentales, municipales y legales a que hubiere |
lugar, teniendo en cuenta para la respectiva deduccion, los pardmetros que para tal
efecto haya establecido la disposicion que dio origen al gravamen.

PARAGRAFO TERCERO: El arrendador debera presentar la factura o la cuenta de !

cobro, segun sea el caso, constancia de pago de aportes a la seguridad social demas
documentos sefialados en la presente cldusula. La no presentacién de estos
documentos o su presentacion extemporanea o incompleta exonera al Municipio del
pago de intereses moratorios.

3.5.1.1

| Para este proceso, los requisitos de orden juridico que se exigiran

| 3.5.1 Requisitos Habilitantes

Capacidad
Juridica

3.5 Criterios para seleccionar la Oferta mas favorable

REQUISITOS DEL ORDEN JURIDICO

Capacidad

La capacidad legal es un requisito cuyo objeto cumplimiento se exige al
interesado desde el momento de presentacion de la oferta. Dicha condicién
| se acreditara con la siguiente documentacion:

A. Carta de presentacion de la propuesta (Debe aceptar las
condiciones anteriormente descritas y relacionar los documentos
soportes)

B. Documento de creacion de la entidad publica o Certificado de

| existencia y la representacion legal o certificado de inscripcién en

el registro mercantil, segln caso.

Acto de facultades o copia de los estatutos de la entidad en que

conste el alcance de las facultades del representante legal.

Acta de posesion o designacion del cargo del representante legal

de la entidad.

Fotocopia de la Cédula de Ciudadania del representante legal.

Acreditar que se encuentra al dia en el pago de parafiscales

relativos al sistema de seguridad social, asi como los propios del

Sena, ICBF y cajas de compensacion familiar, cuando

corresponda.

G. Certificado de Registro Unico Tributario expedido por la DIAN
(RUT)

H. Certificacion cuenta bancaria.

Certificacion o manifestacion de no hallarse incurso en

inhabilidades e incompatibilidades.

o o

mm
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J. Verificacion por parte del municipio de antecedentes fiscales de la
Contraloria del representante legal. (Certificado)

K. Verificacion por parte del municipio de antecedentes disciplinarios
de la Procuraduria del representante legal. (Certificado)

L. Verificacion por parte del municipio de antecedentes y
requerimientos judiciales del representante legal. (Pag. Web
Policia Nacional)

M. Verificacion en el Sistema Registro Nacional De Medidas
Correctivas de Infracciones o Multas De La Ley 1801 De 2016.
Cédlgo Naclonal De Pohcla Y COnvlvencIa del representantelegal

N. Ver¥icacion por parte del municipio 36 s definicion de situacion
militar de del representante legal. (Certificado)

(%:mmw.ﬂbretamlllmr.mll.co)
0. Cert e Tra ny del inmueble de marras.

3512 NO APLICA
| Experiencia

3513 NO APLICA
Capacidad
' Financiera

3514 NO APLICA

Capacidad NO APLICA

353 Reglas de|NOAPLICA
Desempate de
Oferta

3.6 Andlisis de riesgos y forma de mitigario

ANALISIS DE RIESGO: N/A

3.7 Garantias

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2,.2.1.2.1.4.5 del decreto 1082 de 2015 en concordancia
con el articulo 7 de la ley 1150 de 2007, no es obligatoria la exigencia de garantias, para los contratos
que se suscriban a través del proceso de seleccién de contratacion directa

"3.8. Indicacién de si el proceso de contratacion esta cobijado por un Acuerdo Comercial.

Las Entidades Estatales que adelantan sus Procesos de Contratacion con las Leyes 80 de 1993 y
1150 de 2007, no deben hacer este andlisis en las modalidades de seleccion de contratacion
directa, minima cuantia o para la enajenacion de blenes del Estado; de acuerdo con el Manual para
el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contrataciéon CCE-EICP-MA-07 V: 02 Fecha:
08/11/2024.

3. OTROS ASPECTOS DE LA CONTRATACION

411
Obligaciones | Para desarrcllar el objeto del contrato y dar cumplimiento cabal al mismo, el

especificas arrendador se compromete a:

Contratista El arrendador se compromete para con el Municipio de Bucaramanga, a entregar
en arrendamiento del inmueble referenciado ubicado en la Carrera 12 No 33-51
del Municipio de Bucaramanga, el cual incluye los usos directos, conexos y
servicios necesarios para su debido funcionamiento, teniendo en cuenta las
condiciones establecidas en las diferenles disposiciones legales y el alcance del
objeto, asi como cumplir con las especificaciones requeridas segun

4.1, Obligaciones del
Contratista y del
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lo siguiente:

1.

10.

1.
12,

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21,

Entregar a la entidad estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen
estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicién ios

servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa |

elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor
del contrato.

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en
buen estado de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar
durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del
inmueble por parte de la entidad estatal.

Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y |

este contrato.

Librar a la entidad estatal contratante de toda perturbacién en el uso y goce
del inmueble.

Entregar el inmueble con los servicios publicos cuotas de administracién e
impuestos y demas cargos o pagos al dia.

Otorgarle a la secretaria de infraestructura-Alumbrado Publico un plazo
minimo de quince (15) dias para desocupar el inmueble una vez terminado
el presente contrato.

Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes
correspondiente y demas soportes correspondientes.

Efectuar el pago de las cuotas extraordinarias de administracién,impuestos,
tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el
inmueble.

Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se
ponga en peligro la construccion o el normal funcionamiento de los servicios
que en él se brindan y que por ley le corresponda asumir segun las normas
del codigo civil.

Recibir directamente del arrendatario el inmueble, mediante acta de recibo
una vez vencido el plazo contractual.

Atender los requerimientos escritos y verbales del supervisor del contrato.
Cumplir el contrato de conformidad con las disposiciones del estudio
previo y las clausulas del contrato.

Informar al arrendatario sobre cualquier hecho delictuoso o irregular que
conozca y que pueda llegar a afectar el desarrollo del contrato o el
cumplimiento de las obligaciones constituidas en virtud del presente contrato
Asumir todos los costos, erogaciones y demas gastos ocasionados con la
presente contratacion.

Informar al supervisor del contrato sobre cualquier irregularidad que advierta
en desarrollo del contrato.

Colaborar con el Municipio en lo que sea necesario para que el objeto del
contrato se cumpla.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

Suscribir las correspondientes actas de inicio, parciales del contrato, y
liguidacién del contrato.

Demostrar el pago de los aportes parafiscales sefialados por la Ley 789 de
2002, si estuviere obligado a ello.

Cumplir con las normas tributarias, pagando los impuestos y retenciones a
que haya lugar de conformidad con el estatuto tributario.

Las demas que le imponen las leyes civiles y comerciales.

41.2
Obligaciones
del Municipio
de
Bucaramanga

Ademas de las obligaciones y derechos contemplados en el articulo 5° de la
ley 80 de 1993 y demas normas concordantes, el contratante se obliga
especialmente a:

a) Efectuar los registros y operaciones presupuestales y contables
necesarios para cumplir cabalmente el pago de los servicios que el
arrendador haya prestado a ésta con base en el contrato.

b) Cancelar el valor del canon de arrendamiento de acuerdo con las
condiciones establecidas enla forma de pago.
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I c) Ejercer la supervision y control del cumplimiento del objeto y las
obligaciones del contrato.

d) Facilitar todos los medios necesarios para el buen desarrollo del
contrato.

e) Responder por la pérdida, el uso incorrecto o los dafios que laentidad
su equipo de trabajo colaboradores o asistentes a la misma realicen
al inmueble o a los bienes inmuebles por adhesion y por destinacion
que hacen parte del inmueble.

f) Las demas que se deriven de la naturaleza del presente contrato y
que surjan del desarrollo del mismo.

g) Destinar los inmuebles exclusivamente para el desarrollo de las
actividades indicadas en el contrato.

h) Permitir que el arrendador realice las visitas al inmueble para hacer
arreglos locativos o acciones de mantenimiento, las cuales deberan
ser contratadas con el supervisor del contrato o el personal que el
designe, con el objeto de que las mismas no interrumpen el normal
desarrollo de las tabores de la Entidad.

i) Restituir el inmueble arrendado una vez finalizado el plazo del
contrato dentro de la oportunidad establecida en el contrato.

]) Las demas que por ley apliquen.

4.2 Plazo de | El plazo de ejecucion, sera de diez (10) MESES vy diez (10) dias, contados a
Ejecucion del | partir de la fecha del acta de inicio que suscriba el arrendador seleccionado
Contrato y el respectivo supervisor, sin superar el 31 de diciembre de 2025.

La vigencia del presente contrato sera el plazo de ejecucion del contrato.

4.6 Constancia del
cumplimiento del
deber de analisis de
las entidades
estatales

Se deja constancia que la entidad cumplié con el deber de analisis para
conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contrataciéon desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis
de riesgo.

4.7 Comunicaciones |

Las comunicaciones en el marco del Proceso de Contratacion deben hacerse

por escrito, por medio fisico o electrénico, a cualquiera de las siguientes

direcciones:

> Direccién Fisica: Calle 35 No. 10 — 43 Piso 4 Fase |, Alcaldia de
Bucaramanga Secretaria de Infraestructura  Municipio de
Bucaramanga, de lunes a viernes, entre el horario de 7:30 a.m. a 12:00
a.m.y 1:00 p.m. a 5:00 p.m.

> Direccién Electronica: grecontratacion@bucaramanga.qov.co

Las comunicaciones y solicitudes enviadas al Municipio de Bucaramanga —
Secretaria de Infraestructura, por canales distintos a los mencionados solo
seran tenidas en cuenta para los propositos del Proceso de Contratacion
cuando sean radicadas a través del canal que corresponda. El Municipio de
Bucaramanga -Secretaria de Infraestructura debe responder las
comunicaciones recibidas por escrito enviado a la direccion fisica o
electrénica sefialada en la comunicacion que responde.

4.8 Autorizacion
para contratar

El Alcalde Mediante Decreto Delegacion No.0041 del 20 de febrero de 2025,
delegd en los servidores publicos del nivel directivo de la Administracién
Municipal de Bucaramanga la facultad de adjudicar, celebrar, terminar,
liquidar, modificar, adicionar y prorrogar los contratos y convenios y en
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general todos los actos inherentes a la actividad precontractual, contractual,
y ordenar el gasto que corresponda a los mismos, sin consideracion a su
naturaleza y cuantia de conformidad con los procesos y procedimientos
establecidos.

: 4.9 Anexos

Anexo A. Matriz de Riegos

certificacion de banco de proyectos

Certificado de Plan de Compras

Solicitud de Certificado de Disponibilidad Presupuestal

Certificado de Disponibilidad Presupuestal

Presupuesto

Documentos de orden juridico del contratista: Acta de creacion de la CPSM
caja de prevision social municipal, facultades para contratar del director
general de la CPSM, certificado de tradicidn y libertad del inmueble, fotocopia
de la cédula de ciudadania del director General.

410 Conclusién

Del analisis precedente consignado en estos estudios previos, el Municipio
de Bucaramanga- Secretaria de Infraestructura, concluye que es viable
adelantar contratacion a fin de satisfacer la necesidad relacionada con el:
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12
No 33-51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO
PUBLICO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA’

FIRMA: W.
NOMBRE; MARIA DEL ROSARIO VARGAS TORRES
CARGO: Secretario de infraestructura

Proyectd Aspectos Técnicos: @
Ing. Ricardo Gonzalez Guadron

Profesional CPS

Reviso aspectos técnicos: Anderson Ernesto Ballesteros Cérder&/

Profesional Universitario
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ALCALDIA DE BUCARAMANGA
SECRETARIA DE HACIENDA
SOLICITUD DE CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL
Solicitud CDP No 72573

Vigencia 2025
CODIGO REC NOMBRE DEL RUBRO VALO
Proyecto: 72212 SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES NO RESIDENCIALES DIFERENTES A VIVIENDA A COMISION O
POR CONTRATO
2.3.2.02 02 007 226 SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES NO RESIDENCIALES DIFERENTES A 253.4580.65
.2024680010192 2 VIVIENDA A COMISION O POR CONTRATO 226

2102069 .72212.226

TOTAL RUBROS
Por la suma de:

DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS
M/C.

Objeto:
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12 NO 33-51 DEL MUNICIPIO DE

BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

Oficina solicitante: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

Fecha solicitud: 17/02/2025

Estado solicitud: PARA AUTORIZAR

Autorizador: MRTORRESV - MARIA DEL ROSARIO TORRES VARGAS Fec autorizacién: /1 00:00 Pagina:

253.460.651

1de1




ALCALDIA DE BUCARAMANGA
SECRETARIA DE HACIENDA
CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL
CDP 00002333

Segun el articulo 97 det decreto 076 de 2005

CERTIFICA:

QUE EN EL PRESUPUESTO DE RENTAS Y GASTOS DE LA VIGENCIA FISCAL DE 2025 HA QUEDADO REGISTRADO
PRESUPUESTALMENTE EL SIGUIENTE COMPROMISO POR UN VALOR DE $253.460.650,00:

| CcOoDIGO NOMBRE DEL RUBRO VALOR
Proyecto: 72212 SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES NO RESIDENCIALES DIFERENTES A VIVIENDA A COMISION O
POR CONTRATO
23202 02.007 SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES NO RESIDENCIALES DIFERENTES A 253 460 650,00
2024680010192 2 VIVIENDA A COMISION O POR CONTRATO 226

2102069 72212 .226

TOTAL RUBROS 253.460.650,00

Objeto:
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12 NO 33-51 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA,

Oficina solicitante:SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA - No. Solicitud CDP: 72573

Fecha solicitud: 17/02/2025

Valor total estimado del acto administrative : $253.460.650,00

Expedida a los 17 dias del mes de Febrero de 2025

ALFONSO MORA CARRENO
PROFESIONAL ESPECIALIZADO

Usuario Imprime: RAYALAM - RUBEN AYALA MARTINEZ Pégina: 1 de 1




*h ALCALOIA DE
L-Ehe BUCARAMANGA

Calie 35 N° 10 ~ 43 Centro Administrativo, Edificio Fase | - Carrers 33 N° 34~ 52, Edificio Fase H
Conmutador: {57-7) 6337000 Fax 6521777 - Cédiga Postal: 680006

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

No. Consecutlvo 2-AP-202502-00007830

OFICINA PRODUCTORA: AREA DE OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA
Cadigo TRD 5100

SERIE/Subserie:DERECHOS DE PETICION /
Requerimiento
Codigo Serle-Subserie (TRD) 5100.27

n
Bucaramanga,

Sefior(es)

PAOLA ANDREA MATEUS PACHON
Secretario de Despacho
SECRETARIA JURIDICA

ANDRES ALFONSO MARINO MESA
SubSecretario de Despacho
SECRETARIA JURIDICA

E. S. D.

Asunto: Solicitud viabilidad juridica

Cordial saludo,

Por medio de la presente de manera atenta soicito viabilidad juridica del contrato que
tiene por objeto: “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”, el mencionado proceso ya se encuentra cargado en

la plataforma.
Atentamente,

Maria dﬁines Vargas

Secretario de Despacho
Secretaria de Infraestructura Bucaramanga

Proyectd/ Luis Duvan Rodriguez Di%sta CPS

Reviso/ Anderson Ernesto Ballesteros Cardenas - Contratista CPS

Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia

&0,

www.bucaramanga.gav.co
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Bucaramanga,
Senor(a)

SONYA ALEJANDRA SERRANO RUEDA

R/L CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
NIT: 890.204.851-7

E.S.D.

ASUNTO: INVITACION A PRESENTAR PROPUESTA

El Municipio de Bucaramanga, el dia 17 de febrero del 2025 de la presente anualidad expidié disponibilidad
presupuestal, con el fin de escoger al contratista que desarrolle el contrato o convenio cuyo objeto consiste en:
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12 No 33-51 DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO
PUBLICO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA", y cuyas obligaciones son:

El arrendador se compromete para con el Municipio de Bucaramanga, a entregar en arrendamiento del inmueble
referenciado ubicado en la Carrera 12 No 33-51 del Municipio de Bucaramanga, el cual incluye los usos directos,
conexos y servicios necesarios para su debido funcionamiento, teniendo en cuenta las condiciones establecidas
en las diferentes disposiciones legales y el alcance del objeto, asi como cumplir con las especificaciones
requeridas segun lo siguiente:

1. Entregar a la entidad estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y
sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor del contrato.

2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio para el
fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y
pacifico del inmueble por parte de la entidad estatal.

3. Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y este contrato.

4. Librar a la entidad estatal contratante de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

5. Entregar el inmueble con los servicios publicos cuotas de administracién e impuestos y demas cargos o
pagos al dia.

6. Otorgarle a la secretaria de infraestructura-Alumbrado Publico un plazo minimo de quince (15) dias para
desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato.

7. Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes correspondiente y demas soportes
correspondientes.

8. Efectuar el pago de las cuotas extraordinarias de administracion, impuestos, tasas o contribuciones o
cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble.

9. Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se ponga en peligro la construccién
o el normal funcionamiento de los servicios que en él se brindan y que por ley le corresponda asumir
segun las normas del cadigo civil.

10. Recibir directamente del arrendatario el inmueble, mediante acta de recibo una vez vencido el plazo
contractual.

11. Atender los requerimientos escritos y verbales del supervisor del contrato.

12. Cumplir el contrato de conformidad con las disposiciones del estudio previo y las clausulas del contrato.

13. Informar al arrendatario sobre cualquier hecho delictuoso o irregular que conozca y que pueda llegar a
afectar el desarrollo del contrato o el cumplimiento de las obligaciones constituidas en virtud del presente
contrato

14. Asumir todos los costos, erogaciones y demas gastos ocasionados con la presente contratacion.

15. Informar al supervisor del contrato sobre cualquier irregularidad que advierta en desarrollo del contrato.

16. Colaborar con el Municipio en lo que sea necesario para que el objeto del contrato se cumpla.

17. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales.

18. Suscribir las correspondientes actas de inicio, parciales del contrato, y liquidacién del contrato.

19. Demostrar el pago de los aportes parafiscales sefialados por la Ley 789 de 2002, si estuviere obligado a
ello.

20. Cumplir con las normas tributarias, pagando los impuestos y retenciones a que haya lugar de conformidad
con el estatuto tributario.

21. Las demas que le imponen las leyes civiles y comerciales.
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La entidad ha estimado que el costo para el desarrollo del objeto del contractual asciende a ia suma de
(DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS COP ($ 250.232.000),
(Incluido IVA y demas impuestos, tasas, retenciones y contribuciones que se causen por el hecho de su
celebracion, ejecucion y liquidacion, si a ello hubiere lugar), y por un plazo estimado de DIEZ MESES Y 10 DIAS.

En la estimacion de costos el proponente debera tener en cuenta las posibles variaciones de precios, asi como
las tasas, impuestos, contribuciones y demas gravamenes que haya lugar, con base en su experiencia en
gjecucion de contratos similares, para proyectar el

valor de |a su oferta.

La oferta debera ser presentada en la Alcaldia de Bucaramanga, Secretaria Administrativa, Piso 2 Calle 35 N° 10
~ 43 Centro Administrativo, Edificio Fase 1.

Se verificara la oferta con base en el cumplimiento de los siguientes requisitos: (escoger si es persona natural o
juridica)

ENTIDAD PUBLICA:

» Carta de presentacion de la propuesta (Debe aceptar las condiciones anteriormente descritas y relacionar los
documentos soportes)

* Documento de creacién de la entidad publica o Certificado de existencia y la representacién legal o certificado
de inscripcion en el registro mercantil, segun caso.

* Acto de facultades o copia de los estatutos de la entidad en que conste el alcance de las facultades del
representante legal.

* Acta de posesion o designacion del cargo del representante legal de la entidad.

* Fotocopia de la Cédula de Ciudadania del representante legal.

* Acreditar que se encuentra al dia en el pago de parafiscales relativos al sistema de seguridad social, asi como
los propios del Sena, ICBF y cajas de compensacion familiar, cuando corresponda.

« Certificado de Registro Unico Tributario expedido por la DIAN (RUT)

+ Certificacion cuenta bancaria.

Certificacion o manifestacion de no hallarse incurso en inhabilidades e incompatibilidades.

* Verificacion por parte del municipio de antecedentes fiscales de la Contraloria del representante legal.
(Certificado)

+ Verificacion por parte del municipio de antecedentes disciplinarios de la Procuraduria del representante legal.
(Certificado)

+ Verificacion por parte del municipio de antecedentes y requerimientos judiciales del representante legal. (P4g.
Web Policia Nacional)

* Verificacion en el Sistema Registro Nacional De Medidas Correctivas de Infracciones o Multas De La Ley 1801
De 2016. Cadigo Nacional De Policia Y Convivencia del representante legal.
(https://srvpsi.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx)

* Verificacién por parte del municipio de la definicién de situacién militar de del

representante legal. (Certificado) (https://www.libretamilitar.mil.co)

+ Certificado de libertad y tradicion

El Municipio de Bucaramanga, tiene la facultad, una vez realizada la revision del cumplimiento de los requisitos
de rechazar o aceptar la propuesta.

Atentamente,

MARIA DEL OSAR:IO TORRES VARGAS
Secretarigfie Infraestructura

Proyecté aspectos juridicos: Luis Duvan Ro z Dlaz
Abogado CPS

¢rson Ernesto Ballesteros Cardenas
L

Proyecto aspectos Técn
Profesional Universitari@

A
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Bucaramanga, 21 de febrero de 2025

Dra. MARIA DEL ROSARIO TORRES VARGAS
Secretaria De Infraestructura

Ing. ANDERSON BALLESTEROS

Coordinador Oficina de Alumbrado Publico
Alcaldia Municipal de Bucaramanga

Ciudad

Asunto: Propuesta de arrendamiento

Por medio del presente, me permito presentar propuesta econémica para el
'arrendamie,nto del Inmueble de propiedad de la Caja de Prevision Social
Municipal de Bucaramanga-CPSM, el cual se encuentra ubicado en la CARRERA
12 No. 33-51 BARRIO CENTRO- MUNICIPIO DE BUCARAMANGA MATRicuLA
INMOBILIARIA N°: 300-92879.

La presente propuesta de arrendamiento va desde el dia 21 de febrero de 2025
a 31 de diciembre de 2025 por un valor total de DOSCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL PESOS MCTE
($250.232.000,00)incluido IVA, es decir esta propuesta es por 10 meses y .
10 dias

El valor del candn de arrendamiento mensual serd la suma de VEINTICUATRO
MILLONES ‘DOSCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS " MCTE
($24.216.000.000) incluido IVA.

Cordialmente,

Caja de Eé;:slén Sacial Municipal de Cédigo: F-GC-009 Fecha de Aprobaclén:
Bucaramanga Versién: 1.0 04 - 07 -2024
Sede: Ca 26 # 36-14 Oficina 1201, Edificio .

Fénix, Barrio Bollvar - Bucaramanga, Colombia. Pé&g. 1 de 1

Teléfonos: 607 651 20 39 - 321 217 39 37
Correo electrénico: contactenos@cpsm.gov.co
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CAJA DE PREVISION SQCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANG,

ACUERDO DE JUNTA DIRECTIVA NUMERO 001 DE 2002
{ 30 de enero )
Por medio de la cual se adopla el Estatuto Organico en la Caja de Prevision Socal Municipal

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL

en uso de sus facultades y en especial las consagradas en tos Arliculos 5y 25
del Decrelo 1050 de 1968; Arl 16 del Decrelo 3130 de 1968, y

CONSIDERANDO:

1. Que mediante Acta de Junta Directiva No 193 de 1998, se suprimit del objelo
social de la entidad |a prestacion de los servicios médico asistenciales.

2. Que la CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL, es un sstablecimiento
publico con autonomia administrativa, juridica y financiera;

3. Que la administracion de la CAJA, segun Acuerdo No 42 de 1938 esta a cargo
de su JUNTA DIRECTIVA,;

ACUERDA:

CAPITULO |
NATURALEZA JURIDICA, DOMICILIO , OBJETO Y FUNCIONES

ARTICULO 1o. Naturaleza Juridica, Domicilio. la Caja de Prevision Social
Municipal de Bucaramanga, es un establecimiento publico, con Autonomia
Juridica, Administrativa y Patrimonial, con domicilio en Bucaramanga, establacida
para atender el reconocimiento y pago de las Prestaciones Sociales a gue esta
obligada por Leyes y Acuerdos.

ARTICULO 20. Obijeto. La Caja de Prevision Social Municipal administrara de
manera eficiente el Fondo-Cuerla de Cesantias creado mediante acusrdo
municipal No. 088 de 1992 y manejara exclusivamente las cesantias de los
servidores publicos del orden municipal cobijados con el régimen de liquidacion
retroactiva.

ARTICULO 30. Funciones. Son funciones de LA CAJA

a. Recaudar los aportes en cesantias que deban efectuar denlro de los
primeros quince dias de cada mes el municipio de Bucaramanga, sus
institutos descentralizados y las demas dependencias de este orden, gque
tengan afiliados sus empleados y trabajadores a LA CAJA

b. Reconocer y pagar hasta el monto giado por el ente patronal, las
cesantias tanto parciales como definitivas de los servidores piblicos
vinculados a la Enlidad

En HUTAFAINANG A
BUCARAMANGA - Callc 36 No. 12 76 Teléfonn G452 Fac fAD0F 0 Manana . oy




Ky % CAIA DEPREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAHANG:

HOJA No. 2 DEL ACUERDOQ DE JUNTA DIRECTIVA No. 001 DE 2002

Por medio de In cual se adopta el Eslatulo Crganice enda Caja te Prevision Social Municipal

c. Administrar  elicientemente  los recigsos  provenientes de aporles e
cesantias e ingreso de Estampillos

d. Establecer los mecarusmos tendientes a recaudar de manera oporlun lus
aportes palronales y deslinarlos exclusivamenle para ol payo de las
prestaciones eonemicas

CAPITULO N
ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

ARTICULQ 4o0. La Caja de Prevision Social Municipal de Bucaramanga, estars
adminislrada y dingida por una Junta Directiva y un Direclor respectivamente

ARTICULO 50. Junta Directiva, La Caja de Prevision Social Municipal de
Bucaramanga, tendra una Junta Directival integrada asi

a. El Alcalde de Bucaramanga o su delegado y dos miembros mas con sus
respectivos suplentes en representacion de la Administracion Municipal
designados de conformidad con o establacido en ef Acuerdo No 008 de
1988

b, Dos (2} miembros con sus respectivos suplentes, en representacion de los
empleados y (rabajadores del Municipio afiliados al  Sindicato de
Trabajadores del Municipio de Bucaramanga, escogidos por  sus
organizaciones,

ARTICUILC 6o. EL Director de la Caa de Prevision Social Municipa! de
Bucaramanga. pathicipara en las sesiones de Ja Junta Directiva de 5 Institucun
con derechn a voz y sin derecho a voto

ARTICULO 7o. El periodo de los representantes de ins servidores publicos
ante la Junta Directiva sera de dos (2} aios y tos miembros que actlen en
representacion de |a Administracion Municipal, lo seran mientras conserven su
mnvestidura

ARTICULD 8o. lLa Junta tendra un Presidente que serd el Alcalde de
Bucaramanga o en su defecto, el delegado designado por él, que deberd ser
funcionario de la Administracion Municipal. Actuarda como secrelario de la Junta
el Secretario General de la Caja de Prevision Social Municipal de Bucaramanga.

ARTICULO 9o. La Junta adoptara sus docisiones por simple mayoria de votos
y sera quorum deliberatortio la presencia de fies (3) de sus mismbros

ARTICULG 100. Son atribuciones de a Junta

a. Aprobar el Presupuesto Anual de la Gaja de Prevision Social Municipal de
Bucaramanga, aprobar los halances gue le fueren presentados

b. Trazar las direclrices, de las aclividades que LA CAJA deba adelantar para
el desarrolio de su objeto social

mButarsntanga
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Codigo: F-GAT-8100-238,37-017
Versién: 2.0
DILIGENCIA DE POSESION : S ——
Al Fecha aprobacién; Noviembre 13 de 2018
Bucaramanga Pég]na 1 de 1
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
Despacho Alcalde W
DILIGENCIA DE POSESION No. 0 Q by
La Sefiora,

SONYA ALEJANDRA SERRANO RUEDA

Se presenté en El Despacho Alcalde hoy 0 4 ENE 2024

Con el fin de tomar posesién como: DIRECTOR GENERAL, CODIGO 050, GRADO 25, DE
LA CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA,
DEPENDIENTE DEL DESPACHO DEL ALCALDE.

Para la cual fue nombrada mediante Decreto No. 0004 del 03 enero de 2024.

Dictado por el ALCALDE MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.

La posesionada presento la cédula de ciudadania No. 60.444.679, consulta Pagina Web de
la Policia Nacional, Certificado de la Contraloria General, que no figura en el Boletin de
Responsabilidad Fiscal, Certificado de Antecedentes de la Procuraduria General de [a
Nacidn, que no Registra Sanciones ni inhabilidades Vigentes, Consulta en el Sistema.
Registro Nacional de Medidas Correctivas

Nombramiento en: DE LIBRE NOMBRAMIENTO Y REMOCION

El Alcalde Municipal de Bucaramanga le recibi6é la promesa legal de juramento
prometiendo cumplir y hacer cumplir la constitucion y las leyes y desempeiiar los
deberes del cargo, quedando debidamente posesionada.

En constancia se extiende y firma la presente Diligencia observandose que se nombra a
partir de la fecha, con una asignacién mensual de CATORCE MILLONES
SETECIENTOS DOCE MIL SEISCIENTOS SE TENTA Y SEIS PESOS (14.712.666.00).

El Alcalde, — ]

F{m
JAIME AN‘URES—BEf/)AN MARTINEZ

La posesionada,

I (N

Elabord: Yazmin Mesa Poveda — Auxiliar Administrativa.
Revisé Aspectos Técnico- Administrativos: Ederit Qrozco Sandoval ~ Profesional Especiali

Reviso aspactos juridicos: Senaida Téllez Duarte - Subsecretaria Administrativa de T
Reviso Aspectos Técnico. Heman Darfo Zarate Ortegon — Secretario Administrativo [
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: HOJA No. 3 DEL. ACUERDO DE JUNTA DIRECTIVA No. 001 DE 2002
Por medio de la cual se adopla el Eslatuto Qiganico en la Caja de Prevision Social Municipal

¢. Aprobar {os planes y programas yue se requieran para el desanallo de la
Enlidad.

d. Proponer a la Administracion Cenlrsl las modificaciones a la estruclura
organica que consideren pertinente para la Entidad, previo estudio técnico
que asi lo recomiende

e. Aprobar tos proyectos de reforma del Estaluto Interno, estructura interna, [n
planta de personal, manual de procedimientos y el respectivo manual de
funciones y requisitos minimos

f. Autorizar contratos hasta por el monto que el Codigo Fiscal deterniine, asi
como fa apertura y adjudicacion de Licitaciones, remates y operaciones

g similares

g. Aprobar el proyecte de presupuesto, sus modificaciones. adiciones, asi
como los estados financieros, de conformidad con las disposiciones
organicas sobre la materia

b. Diclar resoluciones reglamentarias, cuando asi lo dispongan los Acuerdos
Municipales, con la aplicacion de las disposiciones legales pertinanles

i. Reglamentar las disposiciones que scan expedidas mediante Decreto por
8] Alcalde y que afecten o interesen a la Entidad.

J. Decidir sobre Jas inversiones de la Caja.
k. Autorizar la Contratacion de empreéstitos

o) I Crear o suprimit cargos de los empleados de acuerdo a lus necesidades
de la instilucion y a propuesta de la Adininistracion.

m. Adoptar los grados, categorias y escala de remuneracion de la plania de
personal de LA CAJA, en Jas condiciones aprobadas para la administracion
central.

n. Conferir reconocimientos econdmicos a los funcionarios de LA CAJA.
conforme a las normas legales vigentes, en los lérminos que adopte la
Administracion central para sus empleados.

0. Las demas que por Acuerdos le sean asignadas

ARTICULO 110. ACTAS. De las reuniones, deliberaciones y decisiones de la
Junta se dejara constancia en un libro de actas que debera llevar la firma de!
Presidente y Secretario de la misma. Los aclos de la Junta Directiva se
denominaran acuerdos y llevaran las fiimas de quien presida la reunion y del
secretario de fa Junta.

ARTICULOQ 120. PRESIDENTE. Son fursiones del Presidente de la Junia

mBucaranianga
BUCARAMANGA  Calle 36 Mo 10 76 Teldlono 64,0 thy Tav 647344 Mianana . H:}ﬁ
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HOJA No. 4 DEL ACUERDO DE JUNTA DIRECTIVA No. 001 DE 2002

Por mmedio de (a cual se adopla el Estatuto Orgamco en s Caya de Prevision Social Municipal

a. Presidn las seswnes y dirign tos debatss

b. Convocar a sesiones ordinarias y exliaordinatias cuando lo estine
conveniente

c. Nombrar las comisiones que considere indispensables para asunlos de
competencia de la Junta Directiva

4. Fitrnar los acuerdos que dicte la Junla Directiva
e. Junlo con el Secretario, firmar las aclas de la Junta Directiva

ARTICULO 130. DIRECTOR. La Caja de Prevision Social Mumicipal de
Bucaramanga, tendra un Director, quien serd el represenlante legal de |a
Instiucion

ARTICULG 140. Son funciones del Directol

a. Presentar a constderacion de la Junta Directiva, los planes y programas
gue deben llevarse a cabo en fa cnlidad y dirigic, coordinar, plancar y
conltrolar tos programas aprobados por elfla

L. Nombiar v remover el personal de fa Institucion con el Visto Bueno del
Senor Alealde de Bucaramanga, comoe Presidente de la Junta Direcliva

&

Autorizar  discrecionatmente  las  aclividades, cursos o estudios  de
capacitacion para los funcionarios de la entidad y disponer los recursos
para lal fin

d. Evalumn fos mélodos y procedimientos existentes en la institucion y disana
los cambios requernidos

e. Organizar, dirigic y contiolar de conformidad con las directiices trazadas
por la Junta Directiva, las actividades de la institucion, ordenar el gaslo v
suscribic como representante legal los aclos, contratos y convenios
necesarios para el cumplimiento de los objetivos y funciones asignadas a ia
entidad. con arreglo a las disposicionss vigentes y a los estatulos

f. Presentar a consideracion y aprobacion de la Junta Directiva los planes y
programas gue se lequieran para el desarrollo de la Institucion

g. Ditigir, coordinar y vigilar la ejecucion de los programas a cargo de ia
Entidad

h. Presentar para esludio y aprobacion de Ia Junta Direcliva los proyeclos de
reforma del Estatuto inteino, estructura interna, la planta de personal,
manual de procedimientos y el respectivo manual de funciones y requisilos
minimos

i. Dingir las relaciones laborales de ia entidad, pudiendo defegar {otal o
paiciaimente esta funcion
EabbHCarainenia
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HOJA No. 5 DEi. ACUERDO DE JUNTA DIRECTIVA No. 001 DE 2002
Por medio de la caal se adopla el Esiatulo Organico en ta Caja de Prevision Social Municipn!

j. Delegar en los funcionarios de la mshitucion, el eercicio de algunas
funciones que le son propias, cuando [a Constilucion, la leyv o los estatutos
lo permitlan.

k. Someter a consideracion y aprobacion de la Junta Directiva el proyecto de
presupuesto, sus modificaciones, adiciones, asi como los  estados
financieros, de conformidad con las disposiciones organicas sobre la
maleria.

f.  Constituir mandatarios y apoderados que representen a la enlidad en los
asuntos judiciales y demas de caracter liligioso.

m. Controlar el manejo de los recursos, para gue éstos se egjecuten de
conforimidad con los planes y programas establecidos y con las normas
organicas de presupuesto

n. Conformar grupos internos de frabajo y los comités especificos que
requiere la enlidad para su buen funcicnamiento.

o. Admiustrar y velar por la adecuada utilizacion de los bienes que
consliluyen el patrimonio de la entidad

p. Dictar las resoluciones sobre reconouimiente de Prestaciones Sociales
cargo de la [nstitucion

g. Ejecutar y hacer ejecutar los acuerdos diclados por la Junta Directiva

r. Las demas gue le sean asignadas por Acuerde de Junta Directiva y las que
refiriendo al manejo de cesantias no estan expresamente atribuidos a olia
autoridad

ARTICULQ 150. DENOMINACION DE L.OS ACTOS DEL DIRECTOR. Lus actos
o decisiones del Director, en egjercicio de sus funciones administralivas, se
denominaran Resoluciones, las que se numeraran sucesivamenie con la
indicacion del dia, mes y afio en que se expidan. Su conservacion y custodia
estara a cargo del Secrelario General o de quien haga sus veces.

ARTICULO 160. POSESION. El Ditector se posesionard anle ol Alcalde de
Bucaramangs, previo cumplimiento de los requisitos minimos legales vigentes

CAPITULO N
REGIMEN DE PERSONAL

ARTICULO 170. Para todos los efectos legales, las personas que prestan sus
servicios a LA CAJA, tendran el caracter de empleados publicos y les seran
aplicables en maleria preslacional las disposiciones que sobre la maleria regulan
los entes {erritoriales

mBucaramanga
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\? CAJA DETREVISION SOCE L MUNICIPAL E BUCARAMANGA

HOJA No. 6§ DEL ACUERDQ DE JUNTA DIRECTIVA No. 001 DE 2002

Por medio de la cual se adopta ef Estatulo Owganice en la Caja de Previsidn Social Municipal

ARTICULD 180. REGIMEN DISCIPLINARIO. lLos empleados publicos de LA
CAJA sstan sujetos al régimen disciplinario tnico previsto en la Ley 200 de 1995
y demas normas que lo modifiquen o adicionen.

CAPITULO IV

PATRIMGNIO
ARTICULQ 1%90. PATRIMONIO, El patiimonio de LA CAJA comprende el valor
de los recursos publicos representados en bienes y derechos, deducidas las

obligaciones necesarias para cumplir sus fines, tales como.

a. Activos totales que figuren en el balance de cuentas de ta Entidad

¥
b. Propiedades que ha adquirido y adquiera a cualquier titulo, bien sea con
deslino a sus propios servicios, v con fines de inversion
¢. Equipos, muebles, maleriales valores, v olros elementos que tenga o
adyuicra pard su servicio,
d. Accicnes y demas papeles de inversion que le pertenezcan y los adyuiers
a cualquier tulo
e. Aportes Paironales en  cesantias del Municipio, sus  Instilutos
Descentralizados, incluidos tos enles de conlrol y el Concejo Muricipal,
que seran fijadas cada ano en el Presupuesto.
f. El produsido de la estampilla de Prevision Social Municipal, cieada por
Acuerdo No 030 de 1978
f

g. Intereses, comisiones y dividendos gue oblenga [a Inslilucion por conceplo
de descuentos, préstamos, inversiones, servicios, elc

. Auxilios, subvenciones, donaciones o contribuciones que reciba de
entidades oficiales, de organismos inlernacionales y orgamizaciones no
gubernamentales, o de personas naturales o juridicas, nacionales ©
extranjeras, de acuerdo con las noimas vigenles

i, Sumas que tarlo el Municipio, sus Inslilutos Descentralizadas y clros entes
del mismo orden, deban pagar a la Caja. por cualguier motivo

j.  Elproducto de las operaciones de venta de activos
k. Cualquier otro ingreso que resulte a favor del Fondo
CAPITULO V

DISPOSICIONES GENERALES

en Bucaraianga
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CAJA DE PREVISION SOCEAL TAUNICIPAL DE BUHCARAANGE

HOJA No. 7 DEL ACUERDO DE JUNTA DIRECTIVA No. 0¢1 DE 2002

Por medio de la cual se adopta el Estatula Ciganicn en la Caja de Prevision Social Municipal

ARTICULO 20°. Articule Transitorio. La destinacion del recurso de la Estampilla
sera utilizada a discrecion del Direclor, para el pago de cesanlias como para la
cancelacion de las obligaciones insolutas producto de la prestacion de los
servicios médico-asistenciales suprimidos a partir del 10 de noviembre de 1998
Una vez saldadas las acreencias por concepto de salud. os recursos so invertiran
en Cesantias y Pensiones

ARTICULO 21°.  Los aportes patronales tendian prioridad en las partidas
presupuestales y se liquidaran y pagaran en el momento de liquidar nominas vy
planiflas por los Tesoreros del Municipio y sus Entidades Descenlralizadas, en
todo caso, su recaudo debe efectuarse dentio de los primeros quince (15) dias de
cada mes

r ARTICULO 220. La mora de las entidades municipales o descentralizadas, en
consignar en la Caja sus aportes pafronales, en los términos del articulo anterior,
dara derecho a la Caja para exigir las sumas respectivas por la via ejecutiva

ARTICULO 230. La Junta Directiva de la entidad, mediante reglamenlo especial,
eslablecerd los parametros que se deban tener en cuenta para el reconocimienio
y pago de anticipos a las cesantias, previo lleno de requisitos legales; mienlras
esta reglamentacion no exista, continuard siendo discrecion del Direclor, la
oportunidad para su reconocimiento y pagao.

ARTICULO 24o0. Téngase como Estatuto Organico de la Caja de Prevision Social
Municipal de Bucaramanga, el presente acugrdo

ARTICULO 25c. FEste Acuerdo rige a parlir de la fecha de su aprobacion por
parte de la Junta Directiva de LA CAJA y deroga todas las disposiciones que e
sean contrarias

Dada en Bucaramanga, a los treinta (30) dias del mes de enero de dos mil dos
(2002)

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

El Presidente, \\\ R .___\\\ )

La Secretaria,

Secretaria General C PIS.M

mBucaramangs
BUCARAMANGA - Calie 36 No 12 - 76 Talélono 647 35, Fax, 6423524 g Manarva o Moy
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LA SUSCRITA PROFESIONAL UNIVERSITARIO- CONTADORA DE LA
CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

NIT: 890204851-7

CERTIFICA:

Que la CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA-CPSM, con Nit:
890.204.851-7, Ha cumplido en forma oportuna y completa con los aportes a los
sistemas de salud, pensiones, riesgos profesionales, cajas de compensacién familiar,
Instituto Colombiano de Bienestar familiar (ICBF) y Servicio Nacional de Aprendizaje
(SENA), y se encuentra a paz y salvo por todo concepto relacionado con dichos

aportes.

La presente certificacion se expide en Bucaramanga a los 31 dias del mes de Enero

de 2025, para efectos contractuales con el Municipio de Bucaramanga.

EDITH VIVIANA RODRIGUEZ SOLANO

Profesional Universitario-Contador

Caja de Previsién Social Municipal de Cédigo: F-GC-009 Fecha de Aprobacién:

Bucaramanga Versién: 1.0 04 - 07 -2024
Sede: Carrera 26 # 36-14 Oficina 1201, Edificio
Fénix, Barrio Bolivar - Bucaramanga, Colombia. Pag. 1de 1

Teléfonos: 607 651 20 39 - 321 217 39 37
Correo electrénico: contactenos@cpsm.gov.co
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' CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501311741107674264 Nro Matricula: 300-92879
Pagina 1 TURNO: 2025-300-1-23353

Impreso el 31 de Enero de 2025 a las 04:34:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 16-06-1982 RADICACION: CON: SIN INFORMACION DE: 01-01-1982
CODIGO CATASTRAL: 68001010101560014000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UNA CASA DE HABITACION, JUNTO CON EL TERRENO QUE OCUPA, Y QUE LINDA ASI: "POR EL NORTE, CON PROPIEDADES QUE SON O FUEIC|
DE ROBERTO PARRA FRANCO, O SEA LA CASA DISTINGUIDA CON EL NUMERO TREINTA'Y TRES TREINTA 'Y SIETE (33-37) DE LA MISMA CAFRERA
DOCE (12); POR EL SUR, CON LA CASA DISTINGUIDA CON EL NUMERO TREINTA Y TRES SESENTA Y SIETE (33-67 ) DE LA CARRERA DOCE (%)
QUE ES O FUE DE EUSEBIO GARCIA; POR EL ORIENTE, CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE LA SUCESION DE CRISOSTOMO VALDIVIESO; ¥ iR
EL OCCIDENTE, CON LA CARRERA DOCE (12).-"

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)KR 12 # 33 - 51

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de |ntegrac|on y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-01-1960 Radicacién:
Doc: SENTENCIA 9999999999 DEL 28-11-1959 JUZGADO 2. CIVIL DEL CTO. DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARRA FRANCO LUIS FELIPE
A: PARRA FRANCO VDA. DE OGLIASTRI MARIA LUISA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-04-1960 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 976 DEL 31-03-1960 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 PROTOCOLIZACION ANOTACION 01.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: PARRA FRANCO LUIS FELIPE

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-11-1969 Radicacion:
Doc: SENTENCIA 9999999999 DEL 06-10-1969 JUZGADO 1. CIVIL MUNICIPAL. DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARRA DE OGLIASTRI MARIA LUISA
A: OGLIASTRI PARRA DE GARCIA HERMINIA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-09-1976 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 596 DEL 02-09-1976 NOTARIA 5. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: OGLIASTRI DE GARCIA HERMINIA

A: SUAREZ PADILLA SAUL X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-04-1977 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 222 DEL 21-03-1977 NOTARIA 5. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SUAREZ PADILLA SAUL

A: BUITRAGO BUITRAGO JUAN DE DIOS X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-09-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 804 DEL 19-08-1977 NOTARIA 5. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BUITRAGO BUITRAGO JUAN DE DIOS

A: VIOLA BERNARDO X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 26-09-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 854 DEL 31-08-1977 NOTARIA 5. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VIOLA BERNARDO

A: MANTILLA ORDO\EZ GUILLERMO X




La validez de esle documenio podra verificarse en la pagina cerlificados, supernotariado,gov co

DE O
A ADG

gmeion CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2501311741107674264 Nro Matricula: 300-92879
Pagina 3 TURNO: 2025-300-1-23353

Impreso el 31 de Enero de 2025 a las 04:34:13 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SNB oenomsane  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

A: VILLAMIZAR DE MANTILLA BERTHA X
ANOTACION: Nra 008 Fecha: 09-03-1989 Radicacién: 07292
Doc: ESCRITURA 885 DEL 01-03-1989 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $3,743,250
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLAMIZAR DE MANTILLA BERTHA
A: MANTILLA ORDO\EZ GUILLERMO X
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 13-11-2001 Radicacién: 2001-300-6-40666
Doc: ESCRITURA 3835 DEL 24-10-2001 NOTARIA 42 DE BOGOTA VALOR ACTO: $87,580,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUIRIR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MANTILLA ORDONEZ GUILLERMO CC# 2088163
A: GUILLERMO MANTILLA ORDO\EZ LTDA.,ANTES INGENIARIA 2001 LTDA. X
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 27-12-2011 Radicacién: 2011-300-6-58527
Doc: ESCRITURA 2170 DEL 27-10-2011 NOTARIA TREINTA Y CUATRO DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)
DE: GUILLERMO MANTILLA ORDONEZ LTDA.
A: CERTIFICACIONES TECNICAS S.A.S.CERTECNICA S.A.S. X NIT 800.061.260-1
ANOTACION: Nro 011 Fecha: 31-07-2015 Radicacion: 2015-300-6-28277
Doc: ESCRITURA 1246 DEL 24-07-2015 NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $248,153,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CERTIFICACIONES TECNICAS S.A.S. CERTECNICA S.A.S. NIT 800061260-01
A: INVERSIONES SOLIDAD DE BOGOTA S.A.S NIT# 9008665351 X
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-09-2015 Radicacidn: 2015-300-6-36586
Doc: ESCRITURA 1456 DEL 20-08-2015 NOTARIA VEINTISIETE DE BOGOTA, D.C VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0310 COMPRAVENTA USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CERTIFICACIONES TECNICAS S.A.S. CERTECNICA S.A.S. NIT 800061260-1
A: INDUSTRIA E INGENIERIA DE SUMINISTROS Y MONTAJES ELECTROMECANICOS S.A.S. " ISEMT S.A.S." NIT 900769947-5
X
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 03-05-2016 Radicacion: 2016-300-6-17632
Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD.- ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-12-2019 Radicacién: 2019-300-6-46355
Doc: OFICIO - DEL 02-12-2019 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION RESOLUCION 0674 DEL 10/10/2013
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220
A: MANTILLA ORDONEZ GUILLERMO CC# 2088163
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-12-2019 Radicacion: 2019-300-6-48847
Doc: ESCRITURA 3068 DEL 09-12-2019 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $1,350,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INDUSTRIA E INGENIERIA DE SUMINISTROS Y MONTAJES ELECTROMECANICOS S.A.S.
DE: INVERSIONES SOLIDAD DE BOGOTA S.A.S NIT# 8008665351
A: CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

NIT# 8902048517 X 100%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-300-1-23353 FECHA: 31-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i hig

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
REGISTRADOR PRINCIPAL




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER A

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO.
NIT: 804.007.658-49 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219 - 220), TEL: 6422575-6422331 BMANGA
htip:/fwww.loniasan.com

Bucaramanga, Junio 24 de 2022

Sefiores:
CAJA DE PREVISION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REF: Entrega Avallio Corporativo Urbano No. 0236-2022, Bodega industrial, uso
Comercial 3, de propiedad de Caja de Prevision Municipal de Bucaramanga, Predio
No. 01-01-0156-0014-000, ubicado en la Carrera 12 No. 33 — 51, Barrio Garcia
Rovira, Bucaramanga, Santander.

Distinguidos Sefiores:

Con la presente hacemos entrega formal del avaltio corporativo indicado en la
referencia, en original, con todos los detalles y conceptos técnicos, fotografias y
pormenores, que se requieren para la completa interpretacion y andlisis de porque
se llego a los valores asignados después de una (1) visita al lugar y un comité entre
cinco (5) Avaluadores y profesionales de la construccién con tarjetas profesionales
vigentes y en ejercicio de la actividad avaluatoria, constructora e inmobiliaria.

El presente Informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para conciliar
o tomar decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de negociacién y/o
resolucién de conflictos entre las partes, sin que por ello la Corporacién Lonja
inmobiliaria de Santander tenga causales de responsabilidad civil o penal.

Agradeciendo la atencion prestada a la presente me suscribo a sus gratas 6rdenes.

Cordialmente,

PRESIDENTE LONJA )NMOBILIARIA DE SANTANDER
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AVALUO CORPORATIVO ESPECIAL URBANO No. 0236-2022

1. ASPECTOS GENERALES DEL AVALUO

1.4 INFORMACION GENERAL

DEPARTAMENTO: SANTANDER

MUNICIPIO: BUCARAMANGA

PROPIETARIO: CAJA DE PREVISION MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA

TIPO DE AVALUO: VALORACION COMERCIAL LEGAL

SOLICITANTE: CAJA DE PREVISION MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA.

1.2 INFORMACION GENERICA:

DIRECCION DEL INMUEBLE CARRERA 12 No. 33 - 51, BARRIO
GARCIA ROVIRA, BUCARAMANGA,
SANTANDER.

MUNICIPIO BUCARAMANGA

DEPARTAMENTO SANTANDER

No. PREDIO 01-01-0156-0014-000.

MATRICULA INMOBILIARIA 300-92879

CLASE DE INMUEBLE LOTE DE TERRENO Y BODEGA
INDUSTRIAL.-

AREA DE TERRENO, 685,00 M2.
FUENTE: AMB

http:#f https:/f¢ludadano.begs-amb.com/begsi#inclogK phfiy NCEBksW.J3KaDQ

PRACTICADO POR ING. GERMAN A. FUENTES GALVIS

R.A.A. 91258234
C.P. MONICA E. FUENTES GALVIS
R.A.A. 63361587
PARA EFECTOS DE VALORACION COMERCIAL LEGAL.
DESTINO ACTUAL OFICINAS Y DEPOSITO DE ALUMBRADO
PUBLICO, USO NORMATIVO COMERCIAL 3.
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2. INFORMACION CATASTRAL

21 REFERENCIA: 01-01-0156-0014-000
22 AVALUO: $965.907.000. AL 2022
2.3 VIGENCIA ACTUALIZACION

/| FORMACION: DEL 01-01-2018
24 ESTRATO: Tres.
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25 EFECTOS O PROPOSITOS - TIPO DE AVALUO

De conformidad a su solicitud de 2022, entregamos el presente informe que se
refiere al avalio comercial corporativo practicado al lote de terreno y a la
construccion en el edificada como bodega comercial, predio ubicado en la Carrera
12 No. 33-51, Manzana 0156, predio 0014, identificado con la nomenclatura 33 - 51
del Barrio Garcia Rovira, de propiedad de Caja de Prevision Municipal de
Bucaramanga, de topografia plana con un area de terreno de 685,00 M2 y un area
construida en un piso y mezanine bodega de 705,00 M2, previo cumplimiento del
Decreto 2150 de 1995, Articulo 27, Decretos 1420 de 1997, Resolucién 0620 de
2008, Ley 550 de 1999, Ley 223 de 1985, Ley 1673 de 2013.
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2.6  DEFINICION

El avalto comercial, es el valor del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquél que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y
a recibir de contado respectivamente por una propiedad, de acuerdo a sus
caracteristicas generales, area, localizacién, actuando ambas partes libres de toda
necesidad y urgencia.

Un Avallio Corporativo es aquel que elabora la Lonja Inmobiliaria de Santander, como
Entidad, a través de su departamento de avaltios, sometido a evaluacion y aprobacion
de un comité técnico de revision por parte de una comisién avaluadora y siguiendo
todos los procedimientos especiales dentro del reglamento interno de avallos
corporativos, sobre cualquier tipo de bienes muebles, inmuebles o intangibles y
avalado por miembros del Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de
Colombia, en cumplimiento a los requisitos legales, para efectos de las valoraciones
ordenadas en la Ley 223 y Decreto 2150 de 1.995, y demas efectos legales.

3. NORMAS URBANISTICAS
3.1 Ubicacién:
Sector Urbano (01), Manzana (0156), Predio (0014).

3.2 Desarrollo:

El sector es eminentemente comercial, con actividad Comercio 3, de la carrera 12
con entorno Comercio 2, de la carrera 12 Avenida Quebrada Seca a la calle 34,
dotacional de las carreras 10 y 11 con calles 34 y 35 por los edificios institucionales.

En el entorno encontramos principalmente la Iglesia de San Laureano, Capilla de
los Dolores, La Casa del Libro, la Alcaldia de Bucaramanga, la Gobernacion de
Santander, el Palacio de Justicia, el Parque Garcia Rovira, Universidades como
Uniciencia, establecimientos de comercio y de consumo en general, Colegios,
librerias, Centro Metropolitano de Mercadeo, almacenes, etc.
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3.2.1 El sector:

El sector, cuenta con obras de urbanismo parciales a completas, con vias
pavimentadas, servicios basicos y complementarios. El predio objeto del presente
avaluo, se encuentra ubicado dentro de un uso especifico de acuerdo al POT de
Bucaramanga, como Area de Actividad Comercial 3, con entorno Comercio 2 y
Dotacional.

Comuna 5 Garcia Rovira:
Barrios: Quinta Estrella, Alfonso Lépez, La Joya, Chorreras de Don Juan,

Campohermoso, La Estrella, Primero de Mayo.
Asentamientos: Carlos Pizarro, Rincdn de la Paz, 5 de Enero, José Antonio Galan,
Pantano |, lf, lIt. Urbanizaciones: La Palma, La Esmeralda, Villa Romero.

COMUNA 5. GARCIA ROVIRA
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3.3 Uso:

La anterior clasificacion del rea de actividad, permite los siguientes usos:
Usos Principales:

Comercio 3 con entomo de Comercio Tipo 2.
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Articulo 328°. Areas de actividad comercial y de servicios. Son aquellas zonas
que se designan para la localizacién intensiva de establecimientos de comercio que
ofrecen bienes y servicios en as diferentes escalas.

Las areas de actividad comercial y de servicios se clasifican de la siguiente manera:

1. Zona comercial y de servicios empresanales (C-1). Sectores orientados a la
localizacién de comercio genérico y domestico oficinas y servicios personales,
generales y empresariales, de escala local y zonal.

2. Zona comercial y de servicios livianos o at por menor (C-2). Zonas destinadas al
desarrollo de uso comercial especializado y venta de servicios generales y
empresariales, en las diferentes escalas.

3. Zona comercial y de servicios pesados (C-3). Zonas determinadas para la
localizacién de comercio pesado y al por mayor, venta de servicios e insumos para
vehiculos pesados, industria de bajo impacto urbano y servicios urbanos basicos de
escala zonal y metropolitana principalmente.

Fuente: Plan de Ordenamiento Temitorial de Bucaramanga Segunda Generacién 2013-2027, Acuerdo 11 del 21 de
Mayo 2.014.
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APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDAD AREA 1-A FICHA NORMATIVA 08
DEL POT 2 G 2014-2027

PIRTERG = N 22 “ )~ \: \
SEBEN o
R

SECTOR SECTOR 1
1-A
SUBSECTOR
Proyecto Mz. | Proyecto Mz.
FRENTES GTERE i & Frente de | 6 Frente de
£ 40m >40m
Mz, Mz.
INDICE OCUPACION 0,70 0,65 0,65 0,50
INDICE CONST. 2,10 4,00 5,00 5,00
ALTURA MAXIMA
PERMITIDA (Pisos) 3 LIBRE LIBRE LIBRE
TIPOLGGIA Continua Aistada desde el 4¢Piso Aislada
EDIFICATORIA } con ptataforma
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1.0.: Para el predio el indice es de 0.70, 70% (Neto).-
I.C.: Para el predio el indice es de 2.1 (Neto).-
Densidad: Hasta 200 Viv/Ha neta.

Lote Minimo: 250 m2,
Altura Maxima: hasta 3 Pisos.

TRATAMIENTO APLICADO AL PREDIO

Renovacién, Reactivacién 1. TRA-1.

B oo 01207 x @ FOTAKIOTInGa 200 - 2027 X B Mirasod Word - 1T DECRE & | € tomo2oat x| 4+ »
+ C & soghcom/appiredagoviewer Andmuhtmitide 5¢3276Sbb4ds44d 1829182¢8131e 1601 (%
g POT Bucamnmanga 2014 - 2027 :
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Tratamiento Modalidades Submodalidad
1. Reactivaciéon 1 (TRA-1)
2. Reactivacion 2 {TRA-2)
Renovacion Urbana Reactivacion 3. Reactivacién de sector
(TR) (TRA) urbano especial (TRA-3)

Fuente; Plan de Ordenamiento Terrlorial de Bucaramanga Segunda Generacion 2013-2027, Acuerdo 11 del 21 de
Mayo 2.014.
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3.4 Altura de construccion permitida:

Lo define el indice de construccion, si se plantea un plan parcial o una unidad de
actuacion se adoptaran los indices brutos y a los desarrollos predio a predio o para
un loteo individual se aplican los indices netos. (Ver POT).

Altura Maxima: hasta 3 Pisos por tebner frente inferior a 40 mts.

35 Afectaciones:

Ninguna observada ni registrada.

3.6 Servidumbres:

En la visita, no se observd ninguna, y en documentos legales suministrados no se
encuentra alguna registrada.

3.7 Microzonificacién Sismica indicativa del Am de Bucaramanga:

Zona 3A, no afectada, estable a escala 1:25.000.

ZONA 3A:
Limos Rojos del Abanico Aluvial de Bucaramanga

CARACTERIZACION GEOTECNICAS

Los suelos subsuperficiales corresponden a arenas gravo-arcillosas, cementadas
por 6xidos de hierro sobre mantos gravosos y algo conglomeraticos. En razdn a la
morfologia de los escarpes, estos suelos presentan una alta susceptibilidad al
agrietamiento cosismico. En el pié de los taludes verticales se presentan
afloramientos de agua de los niveles freaticos del abanico sobre los mantos
arcillosos o de finos.

PROBLEMAS GEOTECNICOS

Esta zona no presenta limitaciones geotécnicas importantes, sin embargo, debe
tenerse en cuenta que en algunos sectores los niveles freaticos se encuentran poco
profundos y algunas areas han sido rellenadas con suelos sueltos y basuras.
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OBSERVACIONES ESPECIALES

» Teniendo en cuenta que esta area estd siendo utilizada para la construccion de
edificios en altura con sétanos profundos, se recomienda establecer nomas y
procedimientos constructivos para el manejo de estas excavaciones.

e Se recomienda identificar areas de relleno con suelos sueltos o basuras y regular
su utilizacion para obras de ingenieria.

4.2

4.21

4.2.2

423

424

. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

TOPOGRAFIA: La pendiente aproximada del iote es plana en
pendiente menor al 1%.

SERVICIOS PUBLICOS:

Agua y Alcantariliado:

El sector y el predio tiene servicio de acueducto y alcantarillado urbano ios
cuales tienen conexion a redes antiguas y algunas nuevas de reposiciones
construidas en el sector, las cuales se encuentran en normal estado tanto de
mantenimiento como de uso, con las capacidades requeridas para estas
unidades. Tienen servicio de electricidad, redes de gas natural, redes
telefénicas y de intemet.

Alumbrado Publico:
El sector tiene en uso alumbrado publico.

Teléfono: El sector y el predio cuentan con servicio telefénico
e internet banda ancha.

Transporte Publico: El sector es de uso comercial Tipo Pesado y, cuenta
con vias pavimentadas, con buen servicio de
transporte publico colectivo e individual. En
cercanias encontramos paraderos de bus urbano,
Metrolinea, parques con préstamo de bicicletas a
los ciudadanos, amplia cobertura de taxis y
servicios de transporte por plataformas.
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4.3

4.4

4.41

44.2
443

444

VIAS DE ACCESO:

Ubicacion:

Forma:
Fronte:

Fondo:

Al predio se llega por la carrera 12 entre calles 33 y
34, vias vehiculares de la ciudad de Bucaramanga.

UBICACION Y FORMA:

Predio medianero, sobre la carrera 12 entre calles
33 y 34 de la ciudad de Bucaramanga.
irregular.
Por ta via Carrera 12, en 13.00 Mts.

Aproximadamente.
Con el predio 0015 de la misma manzana, en

promedio 56.00 Mts aproximadamente.

Relacién Frente Fondo: 1: 4.30

4.5

FUENTE: AMB

AREA:

685,00 M2. (Terreno).

http:/f https:/iciudadano.begs-amb.com/begsiiinclogKphity NCESksAW.J3KgDQ

4,6 VECINDARIO:
COMERCIAL RESIDENCIAL CLASE MEDIA | CLASE OBRERA LICENCIOSO INDIGENTE PROBABLE
PROGRESO Y
VALORIZACION
Comercial 3 wfgg‘xaon
Comercial 2 FUTURA
4,7 SISTEMA CLIMATICO:

El area urbana de Bucaramanga en esta parte occidental, es de un clima, asi:

ALTURA TEMPEDRCATURA PRECIPITAC. DISTRIB. DE LLUVIAS
703 Mts Aprox. 24,6 CO 956 m.m, BIMODAL
PISO TERMICO: TEMPLADOQ.
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5. CONSTRUCCIONES

En el predio de forma reciente, se desarrolié una bodega comercial e industrial antigua
de regulares especificaciones técnicas, las cuales describimos a continuacién. (Ver
fotografias anexas).

5.1  Estructura, acabado y otros
Cimientos: Piedra y concreto ciclopeo.

Sistema Estructural: Muros de carga en mamposteria en soga con mortero de
pega. Algunas columnas de amarre intermedia y corona,
concreto reforzado. Construccidon antigua sin noma
sismorresistente Ley 1400.

Fachada principal: Koraza y dos portones en carpinteria metalica.

Mamposteria: Muros de carga en mamposteria en soga con mortero de
pega. Algunas columnas de amarre intermedia y corona,
concreto reforzado. Construccion antigua sin nama
sismorresistente, anterior a la Ley 1400. Muros pintados a
color, parte bodega blanco.

Cubierta general: Parte Bodega en Teja antigua en asbesto cemento sabre
madera rolliza con tragaluz. Sin cielo raso. Parte
administrativa con cielo raso en Sonocor de Icopor con
perfilerfa en aluminio.

Pisos: Baldosa ceramica en 4rea reformada administrativa.
Baldosin de cemento antiguo y mortero de nivelacién en
parta de bodega industrial.

Oficinas y area administrativa: Piso en ceramica.
Divisiones de oficina linea arquetipo antigua.
(Aluminio arquitectdnico, paneles forrados en
telas burdas y vidrio).

Bario General: Porton en madera, enchape en ceramica,
muebles sanitarios tipo corona a color.

Pintura interna: Vinilo a color, tipo 1.
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Area de Bodega y Carga: Acceso por Porton metalico de doble altura.
Piso: Baldosin de cemento y mortero de
nivelacién.

Bafio: Puerta metalica, division en acrilicow y plastico,

enchapes ceramica, muebles sanitarios tipo
corona a color.
Mezanine: En estructura metalica y madera para bodega,
enrejado metalico.
Estado de la construccion: Regular.
Generales:
Carpinteria madera (x): Puertas internas entamboradas.
Carpinteria metalica(x): Lamina de hierro doblada y pintada en esmalte sintético
' a una altura acceso administracion y a doble altura
acceso bodega.
Instalacion eléctrica: Trifasica.
Instalacion telefénica:  Voz y datos.
Instalacion Hidraulica: PVC, corrientes y estandar.
Instalacion Sanitaria:  PVC, corrientes y estandar.-
Instalacién para gas: PVC, corrientes y estandar.-
Mantenimiento: Regular, ver registro fotografico.

Estilo de Construccion: Bodega Industrial

Equipos Especiales: Equipos preventivos contra incendios, extintores tipo
ABC.



CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER i %

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO. )“-"‘- 1
NIT: B04.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

CRA 13 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219 - 220), TEL: 6422575-6422331 BMANGA
hitp:/Aww. lonjasan.com

5.2 ESTADO DE CONSERVACION:

Regular

5.3 EDAD:

50 afios aproximadamente.

5.4 DISTRIBUCION INTERNA:

Distribucién:

Primera entrada: Porton de acceso metalico, hall a oficinas con recepcion, area
administrativa reformada con acceso continuo, rack de comunicaciones, cuarto de
control, bafio.

Segunda entrada: Porton a doble aitura, acceso amplio al area de bodega, carga
y almacen, bafo, zona de bodega, al fondo mezanine ristico en madera y estructura
metalica.

5.5. AREAS Y FUENTE:

Terreno 685,00 M2

Construccion Bodega 705,00 M2

FUENTE: AMB
http+// hitps:/iciudadanoc.begs-amb.com/begs/#inclogphfty NCE8ksfWJ3KgDQ

5.6 SERVICIOS PUBLICOS:

El predio tiene los servicios béasicos de energia electrica suministrado por la ESSA
SA ESP, agua potable suministrado por el amb SA ESP y servicio de alcantarillado,
prestado por EMPAS SA ESP, ademas de los servicios complementarios como
alumbrado publico, gas natural, telefonia, internet banda ancha y transporte urbano.

5.7 Valor de la Construccién

Para efectos de establecer el valor de la construccidn, se realiza con base en todos
los métodos exigidos y practicados en el mercado para costos de reposicién, sobre
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investigaciones de precios de materiales de produccion local y nacional, costos de
transporte, mano de obra directa, costos indirectos y demas, que puedan incidir en
una cobra de esta naturaleza, incluyendo interventorias, administracion, parafiscales,
depreciaciones y otros necesarios en cada proyecto; teniendo en cuenta siempre
coeficientes de obsolescencia fisica y funcional de cada tipo de inmueble, y la
posibilidad en cada caso de su responsabilidad, ubicacion, usos y presentacion.

5.8. Valor Locacional.

Se ha efectuado un sondeo sobre la zona en que ejerce su influencia econémica
sobre el predio materia de este avaluo. Observando no solo la importancia del 4rea de
ubicacién en zona Industrial principal en esta area del departamento en P.H, la
influencia del desarrollo de esta zona, lo relevante de la importancia vial y el trafico
fluyente del publico a las areas de uso del inmueble y de los inmuebles aledarios.

8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO

6.1 DETALLE

El lote junto con la construccion objeto del presente avaltio, es un lote con construccién
de oficinas y espacio para bodega o depdsito y como area total de lote de 685,00 M2

y un area construida de 705,00 M2.
FUENTE: AMB
hitp:/! hitps://civdadano,.begs-amb.com/begsitiine/ogKphfty NCESksfWJ3KgDQ

6.1.1 ECONOMICAS Y DESARROLLO

El sector es de desarrollo Comercial C-3 Tipo Pesado Industrial
y tratamiento de Reactivacion TRA-1.

6.1.2 LINDEROS GENERALES
LINDEROS DEL PREDIO 0014, asi:
POR EL NORTE:

Con propiedades que son o fueron de Roberto Parra Franco, o sea la casa distinguida
con el nimero (treinta y tres treinta y siete) 33 — 37 de la misma carrera Doce (12).
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POR EL SUR:
Con la casa distinguida con el numero (treinta y tres sesenta y siete) 33 — 67 de la
misma carrera Doce (12) que es o fue de Eusebio Garcia.

POR EL ORIENTE:
Con propiedad que es o fue de Ia Sucesion de Crisdstomo Valdivieso.

POR EL OCCIDENTE:

Con la carrera 12.
Fuente: Angtacion 15, Certificado de Tradicién y Libertad fecha 28/12/21.

6.1.3 REGLAMENTACION:

Este predio se encuentra dentro del ordenamiento de las disposiciones de Planeacion
Municipal de Bucaramanga y del ‘Area Metropolitana de Bucaramanga y lo
reglamentado en cuanto al POT.

Marco Juridico del POT de Bucaramanga, aprobado mediante Acuerdo No. 011 del
21 de Mayo de 2014,

Se observa que se encuentra dentro de la Zona Sismo geotécnica 3A de Ingeominas
para este sector en el Area Metropolitana de Bucaramanga, no afectado.

6.1.4 ADQUISICION:

Escritura Publica No. 3.068 del 09-12-2.019 de la Notaria Décima de Bucaramanga.

Compraventa de Inversiones Solidad de Bogota SAS a Caja Nacional de Prevision.
Fuente: Anotacién 15, Certificado de Tradicion y Libertad fecha 28/12/21.
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7. METODOLOGIA
7.1 Valor Fisico del Terreno:

Se ha analizado el sector, su entorno y el predio objeto de avaltio y se han
determinado utilizar los métodos siguientes para la determinacion del univalor
respectivo:

La metodologia usada en el presente avallo, es a través del Método de investigacion
de mercado de ofertas y transacciones reales del sector y sectores similares.

Se tomaron en cuenta varias ofertas del sector por considerartas como primeras bases
para la determinacion del valor unitario, fecha y posterior andlisis para el predio
avaluado.

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Para analisis de determinar el justiprecio del inmueble en cuanto al elemento terreno,
se tomo también en cuenta el analisis de apoyo de Investigacion Directa, por cuanto
se analizaron los indicadores de valor que se refieran al inmueble estableciendo las
caracteristicas y cualidades determinantes del valor de este predio, analizando las
posibilidades de oferta y demanda y de los conceptos varios de encuestados para
determinar el univalor con lotes similares al del objeto de avallio.

La metodologia usada como apoyo en el presente avallo, es a fravés del Método de
Investigacion Directa en avaluacion, estableciendo las caracteristicas y cuatidades
determinantes del valor de un inmueble, analizando las posibilidades de oferta y
demanda y de los conceptos varios de encuestados para determinar el univalor.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objetc de avaliio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
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El Método de costo de reposicion se utilizé para obtener el valor de las
construcciones y se realizé el siguiente calculo:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

—— EDADENNOE | ESTADODE VALOR | VALOR | VALOR | VALOR
e BaD | VOROML |0 | conservacion | PP REAON | ceposicion |oeprecano| e |apopTad)
WANPOSTERA ANTIGUA GON

[ %0 ) nax 38 Bow| $1.500000 ¢y imeon  $391.500) .sm:tla

FUENTE: COSTOS DE CONSTRUCCION CONSTRUDATA 203 2022 - CAMACOL Y BASES DE DATOS LONJASAN
2020/2022.

La transparencia en la resultante de la informacion obtenida, mediante investigacion
de mercados, anélisis de afectaciones, consulta con los bancos de datos y planos
de Isoprecios de la Lonja Inmobiliaria de Santander principalmente, a través del
estudio del valor del suelo o de |a tierra en ef Area Metropolitana de Bucaramanga,
presentado el pasado 19 de Diciembre de 2017, actualizado a 2018, nos dan los
verdaderos parametros para establecer un criterio técnico y finiquitado del univalor.

La Reglamentacién valuatoria aplicada a este avaltio, es con base en el Decreto 1420
de 1997, Resolucién No. 0620 de 2008, Ley 388 de 1997, y Decreto 4117 de 2006.

El valor con todas las variables determinadas corresponde al estudio Geoecondmico
realizado y actualizado en este sector por los profesionales encargados de analizar el
mercado y compartimiento inmaobiliario y aprobado por la Division de Investigacién de
ta Lonja Inmobitiaria de Santander afiliada a Asolonjas.-

La construccion se determind por el método del costo de reposicién, ubicando los
analisis de la construccion por metro cuadrado de oficinas y de espacios a los hoy
acondicionados para educacion, teniendo en cuenta el estado de conservaciéon y
mantenimiento, junto con su respectiva depreciacion; los valores del costo de
reposicion se estimaron con base en las bases de datos del departamento técnico
de la Lonja Inmobiliaria de Santander y de entidades como Asolonjas, Camacol y
Construdata.

7.2 Comercializacién y valorizacion del predio:

El andlisis valuatorio realizado en el presente estudio, es especial para poder fijar el
avallio comercial del predio, y se determina que la valoracion es normal debido a las
expectativas y nuevos desarrollos de este sector en particular, como se observa el
nuevo desarrollo de algunas bodegas comerciales y de piantas industriales.
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CONDICIONES AVALUATORIAS

A efectuar el estudio Socioeconémico para detemminar el valor comercial del inmueble,

se han tenido en cuenta los siguientes factores y consideraciones de orden general:

El 4rea del lote de terreno total a avaluar, con sus caracteristicas topograficas
muy viables para la actividad C-3 Comercio Pesado e industrial que alli se
genera.

La destinacion final del lote como Area de Actividad Comercial 3 con entomo
Comercial 2 y Dotacional.

El area de construccion, sus caracteristicas constructivas, y su destino y uso
final de oficinas y depdsito o bodega de Alumbrado Publico.

La ubicacion del Inmueble en un sector Comercial 3 de acuerdo al POT
aprobado, plano de usos que se anexa.-

La extension y configuracion del Lote y el uso actual como oficinas y bodega
en sector Comercial de la ciudad de Bucaramanga.

La infraestructura vial pavimentada al sector, alumbrado publico, andenes y
sardineles bien definidos y en concreto, la infraestructura de servicios con que
cuenta el sector y el desarrollo del sector.

Las diferentes especificaciones actuales de las areas de uso, distribucion, y el
estado de conservacion del lote y de las construcciones en él levantadas; El
area, forma y pendiente del mismo.

La Topografia del lote a avaluar, que es con caracteristicas planas.-

Se efectuaron consultas de Isoprecios del 1998-2022 y del Estudio del valor
del suelo del Area metropolitana de Bucaramanga (1999-2019-2020-2021-
2022) de esta Corporacién y avalado por Asolonjas, donde se estiman los
valores comerciales del suelo segun datos estadisticos, usos y variaciones
del tiempo con base en transacciones reales y valoraciones de los inmuebles
en los diferentes sectores del Area Metropolitana de Bucaramanga.
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E El analisis valuatorio realizado en el presente estudio, es especial, para poder
fijar el avalto comercial del lote, determina que la valoracién es normal
debido al nuevo desarrollo del sector.

- Los usos del suelo predominantes en la zona y los aledafios.

- La rentabilidad de los usos predominantes y el uso exclusivo del predio con
Actividad Comercial 3.

- La ubicacién del predio y la malla vial que facilita el acceso al Centro de
Bucaramanga.

* El comportamiento del mercado inmobiliario, cuantificado y analizado por:

- La oferta y demanda de este tipo de Inmuebles existentes en el momento de
efectuarse el avallo.

- Las altimas operaciones y avallos efectuados en el sector.

- Los estudios sobre inmuebles de caracteristicas similares.

8.1 CONSIDERACIONES BASICAS

» E! presente avallo tiene una validez para efectos financieros de noventa (80)
dias y para efectos de indemnizacién ciento ochenta dias (180) tnicamente, para
efectos legales juridicos de un afio calendario.

» Certificamos este avaluo No. 0158-2022, como miembros del Consejo Regional
de Avaluadores Profesionales de Colombia y de la Lonja Inmobiliaria de
Santander, en cumplimiento a los requisitos legales, para efectos de las
valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto 2150 de 1.995 y que fue
sometido a Comité Técnico de siete Peritos con Registro Nacional de
Avaluadores Profesionales vigente con certificado de antecedentes disciplinarios
al dia.
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En caso de no estar de acuerdo con el presente Informe Avaluatorio, se debe
objetar ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi "IGAC" Oficina del Catastro
Seccional de Bucaramanga, dentro de los cinco (5) habiles, al recibo de este, en
cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 1420 de 1.998 surtiendo todos los
efectos de Ley.

OTRAS CONSIDERACIONES ESPECIALES

Certificamos este avalio como un Avalto Corporativo No. 0236-2022 a Junio
24 de 2022. Un avaluo corporativo es aquel que elabora ta Lonja Inmobiliaria
de Santander, como Entidad, a través de su departamento de avaltios, sometido
a evaluacién y aprobacion de un comité técnico de revision por parte de una
comision avaluadora y siguiendo todos los procedimientos especiales dentro del
reglamento interno de avallios corporativos, sobre cualquier tipo de bienes
muebles, inmuebles o intangibles y avalado por miembros del Conseje Regional
de Avaluadores Profesionales de Colombia, en cumplimiento a los requisitos
legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 223 y Decreto
2150 de 1.995, y demas efectos legales.

Certificamos este avalué como miembros de la Lonja Inmobiliaria de Santander,
en cumplimiento a los requisitos legales, para efectos de las valoraciones
ordenadas en la Ley 223/85 y Decreto 2150 de 1.995.

Que el precio fijado para el valor de!l metro cuadrado se fij6 a través de los
metodos avaluatorios de mercado, y se determind su comprobacion de acuerdo
a consultas de varios avaluadores reconocidos y activos con Registro Nacional
del Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia y tiene visto
bueno por de la Lonja Inmobiliaria de Santander.

Se deja constancia que la Lonja Inmobiliaria ni sus avaluadores tienen Interés
alguno en el bien valorado en el Avaluo Urbano No. 0236-2022 de Junio 24 de
2022

El Presente avalud es un informe subjetivo que es una base en valores para
toma de decisiones, no es concepto obligatorio, es libre y exonera de toda
responsabilidad civil y penal con relacion a los Avaluadores.

Se certifica que la presente consultoria, es producto de métodos esencialmente
objetivos, cientificos, comunes y universalmente aceptados. Igualmente la Lonja
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Inmobiliaria de Santander afiiada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, no han side influidos por ninguna intencion o sentimiento personal
que pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologias,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y
conclusiones finales, manifestando que no tienen ningdn interés, directo o
indirecto con los bienes y areas avaluadas, ni en el presente ni a futuro.

E! presente estudio valuatorio, arroja unos resultados matematicos que se deben
tomar como base para la toma de decisiones, ya que el avalto es un concepto
subjetivo, para que las partes que intervienen, lo analicen, lo consulten, y lo
aprueben o lo rechacen, no es de obligatoriedad que se enajene por los valores
que aqui se sugieren, puede ser negociado; o sea el comprador tiene la potestad
de aceptaric o rechazarlo de mutuo acuerdo y consentimiento entre las partes, sin
que el avaluador o la Lonja inmobiliaria de Santander tengan responsabilidad
alguna por la negociacién y se declaran libres y exonerados ante el Ente solicitante
del informe; solo se aceptarian las objeciones o revisiones conforme a la
Resolucién No. 0620 del IGAC de 2008. De igual manera la Lonja Inmobiliaria de
Santander, y los avaluadores no pueden ser requeridos para testimonio ni ser
llamado a juicio por razén de este avalto en referencia a la propiedad de los
mismos, a no ser que se hagan acuerdos previos.

Los Comités Técnicos de Revisién para el Control de Calidad, a los cuales se ha
sometido esta consultorfa, estan de acuerdo a lo consignado en el presente
informe que ha sido elaborado bajo coordinacién de la Lonja Inmobiliaria de
Santander, cumplidos los tramites institucionales establecidos por los Estatutos y
Reglamentos Intemos sobre Avaliios Corporativos, de inmediato se incorporan a
los archivos de la institucion, autorizando su entrega al destinatario, a partir de
Junio 23 de 2.022.

Esta consultoria es propiedad de la Lonja Inmobiliaria de Santander, quedando
prohibida su reproduccién parcial o total, o de ias cifras estimadas, sin la
aprobacién de esta Corporacién, aclarando el uso a propiedad privada de orden
confidencial con base en la proteccion de los derechos de propiedad intelectual.

Se informa que la presente consultoria es confidencial para la Lonja Inmobiliaria
de Santander, los avaluadores que en ella intervinieron, y para el usuario(s) a
quienes esta dirigida, y que la Lonja Inmobiliaria de Santander ni los avaluadores
pueden aceptar responsabilidad por el uso de la valuacion por terceros que se
apoyen en la misma.
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El presente avaltio tiene control de calidad aprobado por dos comités técnicos
de cinco (5) profesionales avaluadores con R.A.A vigente y miembros de esta
Corporacion.

De Conformidad con el ordenamiento legal del Decreto 422 articulo 2 literal 7 del
afto 2000, el ttrmino de este avalto es de un afo calendario a partir de su
expedicién y entrega, cumpliéndose las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que puedan afectar el predio objeto de este avaliio se conservan.

Que el precio fijado para el valor del metro cuadrado se fijo a través de los
métodos valuatorios de mercado, y se determind de acuerdo a consultas de
varios avaluadores reconocidos y activos con Registro Nacional del Consejo
Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia y tiene visto bueno por de
la Lonja Inmobiliaria de Santander.

Se deja constancia que la Lonja inmabiliaria ni sus avaluadores tienen Interés
alguno en el bien valorado en el Avaluo.

El Presente avalio es un informe subjetivo que es una base en valores para
toma de decisiones, no es concepto obligatorio, es libre y exonera de toda
responsabilidad civil y penal con relacién a los Avaluadores.

Se certifica que la presente consultoria, es producto de métodos esencialmente
objetivos, cientificos, comunes y universalmente aceptados. lgualimente la Lonja
Inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, no han sido influidos por ninguna intencion o sentimiento personal
que pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologias,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y
conclusiones finales, manifestando que no tienen ningun interés, directo o
indirecto con los bienes y areas avaluadas, ni en el presente ni a futuro.

La Lonja Inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, manifestamos que no nos liga con los propietarios de predios o
residentes encuestados en la zona estudiada, lazos familiares ni de ninguna
indole.

La Lonja inmobiliaria de Santander afiliada a Asolonjas, y los avaluadores que
intervinieron, manifiestan que no han exagerado ni omitido conscientemente
ningin factor importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.
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Los Comités Técnicos de Revision para et Control de Calidad, a los cuales se ha
sometido esta consultoria, estan de acuerdo a lo consignado en el presente
informe que ha sido elaborado bajo coordinacion de la Lonja Inmobiliaria de
Santander, cumplidos los tramites institucionales establecidos por los Estatutos
y Reglamentos Internos sobre Avallios Corporativos, de inmediato se incorporan
a los archivos de la institucion, autorizando su entrega al destinatario, a partir de
Junio 24 de 2022.

Esta consultoria es propiedad de la Lonja inmobiliaria de Santander, quedando
prohibida su reproduccion parcial o total, o de las cifras estimadas, sin la
aprobacion de esta Corporacién, aclarando el uso a propiedad privada de orden
confidencial con base en la proteccion de los derechos de propiedad intelectual.

Se informa que la presente consultoria es confidencial para la Lonja Inmobiliaria
de Santander, los avaluadores que en ella intervinieron, y para el usuario(s) a
quienes esta dirigida, y que 1a Lonja Inmobiliaria de Santander ni los avaluadores
pueden aceptar responsabilidad por el uso de la valuacién por terceros que se
apoyen en la misma.

E! presente Informe valuatoric es subjetivo, y puede servir como base para
conciliar o tomar decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos de
negociacioén y/o resolucion de conflictos entre las partes, sin que por ello la
Comoracion Lonja Inmobiliaria de Santander tenga causales de responsabilidad
civil o penal.

Nota 1:

En el Comité Téchico han participado tres Ingenieros Civiles, Dos
arquitectos para dar cumplimiento al control de calidad corporativo.
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9. INVESTIGACION DE MERCADOS PARA QETERMINAR EL VALOR DE
LA TIERRA EN EL MOMENTO DEL AVALUO
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FUENTE: ESTUDIO DE MERCADO LONJASAN JUNIO DE 2022.

Para reafirmar la validez del valor determinado por el método de investigacion directa
en avaluacion, se establece la determinacién de valores promedio de la tierra en la
zona de acuerdo al siguiente cuadro resumen de informacion del sector al que
pertenece el predio, asi: (Ver anexo No. 01 LOTE DE TERRENO:




UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREMIO. A
NIT: B04.007.658-4 REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.,

CORPORACION:
G LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER }m

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (219 - 220), TEL: 6422575-6422331 BMANGA
hitp: /v fonjasan.com

MEDIA ARITMETICA: $2.100.000/Mt2.
DESVIACION ESTANDAR: $123.818
COEFICIENTE DE VARIACION: 5,90 %

Nota: El precio promedio de la tierra en el sector que da como resultado la media
aritmética, se tomo de la recopilacién de informacién de encuestas sobre precios
estimados en el sector; se tiene en cuenta para el valor maximo o area de influencia
directa.

La desviacion estandar y el coeficiente de variacion, se determinaron de acuerdo a las
férmulas estadisticas determinadas, con una respuesta de variacion del 5,90% sobre
el valor final del avalto, lo cual muestra que estad dentro del rango del 7,5% de
desviacién de acuerdo al coeficiente de variacién; y con un coeficiente de Asimetria
de 0.75 en cumplimiento a la Resolucién 620 de 2008.

VALOR ASIGNADO PARA EL LOTE DE TERRENO OBJETO DEL AVALUO A

$2.100.000,00/M12.

COMPROBACION METODO DE RENTA:
Valor canon Dec 2021, $12.755.681
Porcentaje de renta 0.75%

VR. Inmueble = $12.755.681/0.0075

VR. Inmueble : $1.700.757.467

Valor canon actual $12.755.681
Porcentaje de Incidencia canon sobre

valor % 0,75

Valor Inmueble Bodega 2022 $1.700.757.467




CORPORACION:

LONJA INMOBILIARIA DE SAN TAA}DER

UNA ALIANZA EDUCATIVA Y DEFENSORA DEL GREM!O.I
NIT: 804.007.658-¢ REGISTRO 05-502490-3 DE PROPONENTES 3194-2638.

CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA {219 - 220}, TEL: 6422575-8422331 BMANGA
hitp:/iwww lopjasan.com

10. __VALORACION COMERCIAL No. 0236-2022, LOTE Y BODEGA.

Hechas las anteriores consideraciones especificadas, dan como resultado, que el
siguiente es el valor comercial def Predio y su rendicion de cuentas asi:

LIQUIDACION FINAL:
iTEM UNID. AREA VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
TERRENO
BODEGA CRA 12 No. 33-51 M2 685,00 “b $2.100.000,00 ~| $ 1.438.500.000,00
CONSTRUCCIONES:
Area Construida Antigua y reforma | e - 705,00 - $390.000,00 —| $274.950.000,00 v
arcial p
AVALUO TOTAL $ 1.713.450.000,00 \
Junio 24 de 2.022

SON: MIL SETECIENTOS TRECE MILLONES CUATROCIENTOS CICNUENTA
MIL PESOS MCTE.\

ELABORADO POR:

g
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VALDOS LoNJA —




Formulario del Registro Unico Tributario
Revisor Fiscal y Contador

=PI

Espacio reservado para la DIAN

Pagina 4 de i Hoja 5
4. Numero de formulario 141006925454

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccidn seccional

89020485 1|7

y Aduanas de

4

Revisor Fiscal y Contador

125. Numero de identificacion

126,0v |1

1124. Tipo de documento 2’;' Mumere de tarjeta profesional
w ! ‘
b e e . = — el
g 128. Primer apellido 129. Segundo apsllido 130. Primer nombre 13 1. Dtros nombres
-3
| D |
& |132. Ntimera de Identificacién Tributaria {NIT) 133. DV | 134. Sociedad o firma designada
2 |
H =
& | 135. Fecha de nombramiento
-_.i_. : | | | “
11386. Tipo de documento 137, Numero de wentificacion 138DV | 139, Namero de tarjeta profesional
ol
E e e =
E. 140. Primer apellido 141. Segundo apellido 142; Primer nambirs 143. Otros nombres
w ! |
3 | o | |
& | 144. Nomero de Identificacion Tributaria (NIT) 145, DV | 146. Sociedad o firmia desianada
| |
z —_— . _— - — — - —
o | 147. Fecha de nombramiento ﬁ
| 148, Tipo de documento 149, Ndmero de identificacion 150. DV | 151. Ndmero de tarjela profesional
Ceédulade Ciudadania 1 3 |3 7 6 5 2 3 5 0 i | 5 182829T i
152. Primer apellido 158. Segundo apo 154, Primer nombre 155. Otros nombres |
}% RODRIGUEZ }SOLANO EDITH |VIVIANA
5, | 158. Nimera de Idenlificacion Tribularia (NIT) 15T DV 158, Sanieded o firme designada . I

1159. Fecha de nombramiento r

20170831 |

i .Fecha generaclén documento PDF: 31-01-2025-6{2 s




!DIA\I\J

Formulario del Registro Unico Tributario
Representacion

Espacio reservado para la DIAN

5. Numero de Identificacidn Tributaria (NIT)
| 8902048

| Pagina
| 4 Numero de formulario

(4 ) (8020) 000014100692545 4

141006925454

15)7707212489984

14. Buzdn electrénico

ige Representacidn

REPRS LEGAL PRIN

| 100. Tipo de documento
Cédula de Ciudadani
1 —

13‘604___4_4679

5 1 | 7 | y Aduanas de 4
Represeniacién
99. Fecha inicio ejercicio representacion -
18 2024010 4] |
1101 Namero de identificacion 102 DV 103, Numero de tarjela profesional 1

104 Primer apellido

105 Segundo apellido 106 Primet rombre
|RUEDA ISONYA-

107. Otros nembres

[ALEJANDRA

|

|

i 'SERRANOC
‘ 108. Nimero de Identificacion Tributaria (NIT)
|

I

98 Represeniacion
|

109 DV[110 Razén social representante legal
|
L]
|

99. Fecha inicio ejercicio rapiresastaciin

| 100 Tipo de documento

101 Numero de identilicacion

1104 Primer apellido

108. Numero de Idenlificacion Tributaria (NIT)

106. Primet acmbre 107 Olros nombres

102 DV 103. Namero de tarjela profesional
105. Segundo apellido
|

109 DVI 110 Razdn sogiz reprosantanie legal

i 98 Representacion
i

99 Feuha inicio efarcinly teproseniacdn

1104 Primer apellido

1101. Numero de identificacior

102 DV | 103 Numero de {arjeta profesional

105 Seginae apalivo

106 Primer nombre 107 Olros nombres

‘ | 100. Tipo de documento
|
|

1108 Namerao de Identificacion Tributaria (NIT)

L
t :98 Representacion

100. Tipo de documento

104. Primer apellido
|
|

I
1108. Namero de Identificacién Tributarie (N7

&

98 Represeniacidn

[+01 Namuro de |Selificaciin

103 lJVE] 140 Racbr social represenlanle legal
I

42 Fecha inicio ejercicio representacion

106. Primer nombre 107 Otros nombres

S—

104 Erjundoe apellido

109 DV| 110. Razén social representante legal

99 Fecha inicio ejercicio representacion

100 Tipa de documento

| -
104. Primer apellido

l Nuamero de Identificacidn Tribularia (NIT)

101 Ndmero de identificacién

102. DV [103. Nimera de larjela profesional

105. Segundo apellido

107 Otros nombres

109 DV| 110 Razén social representante legal

" Fecha generacion documento PDF; 31-01-2025 04:26:26PM



AN

Formulario del Registro Unico Tributario

Espacio reservado para la DIAN

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

8 90204851

P

4 Namero de formulario

I

21248

6. DV
7 I los y Aduanas de

12. Direccion seccional

agina 2 de 4 Hoja 2

141006925454

T

14. Buzodn electrénico

4 |

1

Caracteristicas y formas de las organizaciones

62 Naluraleza 3 63. Formas asocialivas I smdunﬁaggf;’aigdfﬁmﬂms de 1e|ecru o02lico de orden nacional, departamental, |2 &
65 Fondos f 66. Cooperativas [ gztrgﬁimadesv gan,:mos 3 ¢
68. Sin personeria yuridica 69. Olras organizaciones no clasificadas | ] 2
| B A
Constitucién, Registro y Uitima Reforma Composicion del Capital
Documento 1 Conslitucion | 2 Reforma
= i I S —
|
71. Clase 0 2 0 8 82. Nacional 1 00 %
72 Numero 4 2 ‘ 2 56
73. Fecha 19 8112 20170728 83. Nacional publico 100. 0 %
—t— -—— e e -
74, Ndmero de nolaria
75, Entidad de registro 01 D' 84. Nacional privado 0 0 X
76 Fecha de registio 19381122 20170726
e, i aatth W oS0 S0 P
77 No Matricula mercantil |
. 78. Deparlamento 6 8 B === : 'é-a
| 79, Ciudad/Municipio 00 | . 1 85 Exiranjero 0 % |
Vigencia 86. Extranjero publico 0. 0 «%
80 Desde 19 81122 | )
— e
81 Hasla 30001231 i 87. Extranjero privado 0 0 #
|
F e o . |
Entidad de vigilancia y control
| 88. Entidad de vigilancia y contral
Alcaldia |—1 1]
Estado y Beneficio
Item | 89. Eslado actual i S0, Fecha cambio « 'Je eslado 91. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 92.DV
Y |
2 | -
|
3 .
4 |
|
§ P
Vinculacién economica
|93 Vinguiacion 95 Numero de [dentficacion TrGOtana (NIT] 08 ia
Bea) J94 Nombre del grupo econémico y/o empresarial Matnz o Conirolants (NIT) BE. D

97 Nombre o razon social de la matriz o controlante

170, Namero de identifieacidn inbdtaria
atorgado en el exiarior

{171, Pais.

172. Numero da identificacian inbularia
sociedad o natural del exterior con ER

173 Nombre o razon social de la sociedad o nalural del exterior con EP

Fecha generacion documento PDF: 31-01-2025 04:2B.ZEFE




; ) I A N Formulario del Registro Unico Tributario

2 Concepto [0 2] Actualizacion ' ' ‘
|
|
|

4. Numero de formulario 141006925454

i

[ .
f |
[ {415)77072 84(8020) 000

| 072124899 014100632545 4 |
| I
| i
5. Numero de Identificacidn Tribularia (NIT) 6 DV | 12. Direccidn seccional . - o 14. Bu;bn .(;I-e”t;ir"énlco N
890204851|7 piAdacaalds 4
IDENTIFICACION !
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de ldentiicacion -

| Persona juridica 1

| Lugar de expedicién 28. Pais 29, Deparlamenio

32 Segundo apellido 33. Primer nombre
|

35. Razén social

CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL

31 Primer apellido

36. Nombre comercial a7 Sighs

= M PO SRC | ]
HBICACION

38 Pais 39 Deparlamento 40. Ciudad/Murucipio - o

COLOMBIA 1 6 9 |Santander 6 8 |Bucaramanga 001

41 Direccion principal

42 Correo electrénico

6076512039

43 Codigo poslal (O -!44.Teléronc1 321217 39 3 7|45 Telélona?2
GLASIFICACION
Activiuad acondmica Ocupacion _L
Actividad principal Actividad socundiaria Otras aclividades 52 Namero
46. Codigo 47, Fecha inicio actividad 48. Cédigo 49: Fecha inicio activicad 50. Codigo 1 2 51 Cédigo | eslablecimienlos
| | | | '
|841_2|i1938:1 112 le‘ '-||, — L | | l " I 4 - J

Rasponsabilidades, Calldades y Atrtbutos
1 2 3 4 5 1 T d ] 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

53 mnigm|7 !1 4|4 3‘5 7—1 i _:l

07- Retencion en ia fuente a titlulo de  rent

14- Informante de exogena

48 - Impuesto sobre las ventas - IVA
|

52 - Facturador electrénico

Usuarlus aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 2 10
i ‘ | ‘ i ] ‘ \ ‘ ‘ 55. Forma 56 Tipo Servicio 1 2 3 i
54 Cadigo | ETRiod | -l i |'.
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 RIS, — " i S E——

Rt e P — |

A O T I

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendréa vigencia indefinida y en consecuencia no se exigird su renovacién

Para uso excluslvo de [a DIAN
59. Anexos Sl l l NO

60. No. de Folios: I 0
] _acluﬁiizackin. su_spuﬂmgn_ Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice o
y cancalacidn dal Registro Unico Tributann (RUT), debars ser exacta y veraz, en caso de constatar
inexeclitid en slguno de |os datoa suminstrados se adelantardn los procedimienios admi i

sancionatorios o de suspansidn, sequn el caso, Pardgrafo del adiculo 1/6.1.2.6 dol Decrelo: 1625
del 2016 De igual manera al formalizar el trémite el usuario fue informado y acepta la politica de
tratamiento de datos ley 1581 de 2012 984 Nombre SERRANO RUEDA SONYA ALEJANDRA

Firma del salicitanle:

Firma autorizada:

985. Cargo Representante legal Certificado




T DAVIVIENDA

CERTIFICACION

BUCARAMANGA, SANTANDER, 31/01/2025

Por medio de la presente hacemos constar que nuestro cliente CAJA DE PREVISION
SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA con NIT 8902048517 posee en el Banco
Davivienda:

CUENTA DE AHORROS DAMAS
Numero 0550047800007297

Cordialmente,

BANCO DAVIVIENDA

NIT a0 &3

Banco Diaviy o5~
s

Banco Gavivierida S A



-

DECLARACION JURAMENTADA DE INHABILIDADES,
INCOMPATIBILIDADES E INEXISTENCIA DE CONFLICTOS DE
" INTERES

Yo, SONYA ALEJANDRA SERRANO RUEDA identificada con C.C.
60.444.679 de Los Patios, atendiendo lo dispuesto en el numeral 3 del
articulo 1 de la Ley No. 190 de 1995 "Por Ja cual se dictan normas tendientes
a preservar la moralidad en la Administracion Publica y se fijan disposiciones
con el fin de erradicar la corrupcién administrativa.”, manifiesto bajo
gravedad de juramento, de forma libre, espontanea y consciente, que no me
encuentro incurso en ninguna causal de inhabilidad e incompatibifidad que
sefiala fa normatividad vigente sobre la materia, siendo claro que la
responsabilidad sobre su conocimiento o desconocimiento es mia y no de la
Caja de Prevision Social Municipal de Bucaramanga, y que deberé tramitar
todo impedimento a que haya lugar.

Adicionatmente, declaré conocer las causales de exclusidén y con ello, el
deber que me asiste de no incurrir en estas conductas.

En consecuencia, reconozco que me pueden ser impuestas las sanciones
administrativas, disciplinarias y/o judiciales a las que haya lugar, en caso de
que lo aquf sefalado sea contrario a la verdad. '

Se firma la presente a los 31 dias del mes de Enero de 2025.

Firma s | \S\ —’(
Nombre: hk"ﬂe"ﬁa SE" oo Yl o
C.C.: M . ¢3 g AL




CONTRALORIA

GENERAL DE LA REPUBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy viernes 31 de
enero de 2025, a las 16:59:55, el nimero de identificacidn, relacionado a continuacién, NO SE ENCUENTRA

REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento Cédula de Ciudadania |
No. Ildentificacion 60444679
Codigo de Verificacion 60444679250131165955

Esta Certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y ntimero consignados en el

respectivo documento de identificacidn, coincidan con los aqui registrados.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolucién 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecanica aqui

plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.

B et e I ,«/'/, ’

s

HERNAN GUILLERMO JOJOA SANTACRUZ
Contralor Delegado

Genero: WEB

_ S ——— EP—— A R
~ Con el Codigo de Verificacion puede constatar la autenticidad del Certificado. _
Q) Carrera 69 No. 44-35 Piso 1. Cédigo Postal 111071. PBX 5187000 - Bogota D.C Pagirfz(1 de |

Colombia Contraloria General NC, BOGOTA, D.C.

&




CERTIFICADO DE ANTECEDENTES PIB

17:02:
PROCURADURIA CERTIFICADO ORDINARIO o
GENERAL DE LA NACION No. 263236263

ATENCION :

TODAS LAS HOJAS.

Bogota DC, 31 de enero del 2025

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consultado el Sistema de Informacion de Registro de Sanciones e Inhabilidades
(SIRI), el(la) sefor(a) SONYA ALEJANDRA SERRANO RUEDA identificado(a) con Cédula de ciudadania nimero 60444679:

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La certificacion de antecedentes contiene las anotaciones de las sancicnes o inhabilidades que se encuentren vigentes Cuando se
trate de nombramiento o posesidn en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedentes, se certificaran todas las anotaciones que
figuren en el registro. Anterior, de acuerdo a los incisos 30. y 40. del articulo 238 Ley 1952 de 2019.

NOTA: El certificado de antecedentes disciplinarios es un documento que contiene las anotaciones e inhabilidades generadas por sanciones penales,
disciplinarias, inhabilidades que se deriven de las relaciones contractuales con el estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
perdida de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores pablicos y particulares que desempefien funciones publicas en
ejercicio de la accion de repeticion o llamamiento en garantia. Este documento tiene efectos para acceder al sector publico, en los términos que
establezca la Constitucion Politica y la ley particular o demas disposiciones vigentes. El Sistema SIRI reporta como antecedentes solamente las
sanciones con debida ejecutoria recibidas de las autoridades nacionales colombianas. En caso de nombramiento o suscripcion de contratos con el
| Estado, es responsabilidad de la Entidad, validar la informacién de antecedentes del aspirante en la pagina web:
| https:/fiwww.procuraduria.gov.co/Pages/certificado-antecedentes.aspx

CAab AN,

CARLOS ARTURO ARBOLEDA MONTOYA
Jefe Divisidén de Relacionamiento Con El Ciudadano

ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERO DEL CERTIFICADO SEA EL MISMO EN

Division de Relacionamiento con el Ciudadano.
Linea gratuita 018000910315
Carrera 5 No. 15 - 60 Piso 1; Pbx 5878750 ext. 13170; Bogota D.C.
www.procuraduria.gov.co




Policia Nacional de Colombia R

(https://www.policia.d-1.co/

Portal de Servicios al Ciudadano PSC

Sistema Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC

42 Consulta Ciudadano

La Policia Nacional de Colombia informa:

Que a la fecha, 31/01/2025 05:14:38 p. m. el ciudadano con Cédula de Ciudadania N°. 60444679 .

NO TIENE MEDIDAS CORRECTIVAS PENDIENTES POR CUMPLIR.

De conformidad con la Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Cddigo Nacional de Seguridad y
Convivencia Ciudadana”. Registro interno de validacion No. 109521340 . La persona interesada podra
verificar la autenticidad del presente documento a traves de la pagina web institucional digitando
https://www.policia.gov.co, menu ciudadanos/ consulta medidas correctivas, con el documento de
identidad y la fecha de expedicidn del mismo. Esta consulta es valida siempre y cuando el nimero de
cédula corresponda con el documento de identidad suministrado.

Q Nueva Busqueda 1 B Imprimir |

515 9000

Policia Nacional de Coiombia s CoLOMBIA

recasn Genaral - Cra B9 N° 26 - 21 i fo [STRNCALE iA

N, Bageta 0.0 i _..:¢ V|DA

QGGIA2




MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES - MINTIC

CERTIFICA QUE

Una vez consultada la base de datos de deudores alimentarios morosos REDAM.
el(la) ciudadano(a) con numero de identificacion CC 60444679 NO SE
ENCUENTRA INSCRITO EN EL REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS
MOROSOS

Esta certificacion es valida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y
numero consignados en el respectivo documento de identificacién, coincidan con los
aqui regislrados.

Se expide en Bogota el 31/01/2025 04:53 PM

Codigo Verihcacion H82Q4E5B36
Valida hasta: 01/05/2025

Direccion de Gobierno Digital

MINISTERIO DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES - MINTIC




b,

JAdcaldia de
Bucaramanga

Cédigo: F-GJ-1140-238,37-024

ACTA DE VERIFICACION DE Version: 0.0

- s
'@‘ DOCUMENTOS CONTRATACION DIRECTA | Fecha de Aprobacién: Julio-06-2017

Pagina 1 de 2

TIPO DE CONTRATO

Urgencia manifiesta.

Contratos de encargo fiduciario.

Contratacion de empréstitos. Cuando no exista pluralidad de
oferentes en el mercado.
Convenios interadministrativos. Adquisicion de bienes inmuebles. ol
Contratos interadministrativos. Arrendamiento de bienes inmuebles. X
Contratacion para el desarrollo de actividades Otros
cientificas.
NOMBRE / RAZON | CAJA DE PREVISION
SOCIAL DEL SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
CONTRATISTA
) 890.204.851-7
CEDULA O NIT
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL MUNICIPIO DE
OBJETO BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL
CONTRACTUAL FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA Y BODEGA DE
ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA

Se procede a efectuar el andlisis de los documentos de la propuesta presentada por quien se
detalla en el encabezado, asi:

Persona Juridica

Sl N/A

1 Carta de presentacién de la propuesta (Debe aceptar las condiciones X
anteriormente descritas y relacionar los documentos soportes)

2 | Certificado de existencia y representacion legal. X

3 | Fotocopia de la Cédula de Ciudadania del representante legal. X
Acreditar que se encuentra al dia en el pago de parafiscales relativos al

4 | sistema de seguridad social, asi como los propios del Sena, ICBF y cajas de X
compensacion familiar, cuando corresponda.

5 | Certificado de Registro Unico Tributario expedido por la DIAN (RUT) X

6 | Certificacion cuenta bancaria. X

7 Certificaciones de experiencia. X

8 Certificacion o manifestacién de no hallarse incurso en inhabilidades e X
incompatibilidades.

9 Verificacion por parte del municipio de antecedentes fiscales de la X
Contraloria de la persona natural y/o representante legal. (Certificado)

10 Verificacion por parte del municipio de antecedentes disciplinarios de la X
Procuraduria del representante legal. (Certificado)

11 Verificacion por parte del municipio de antecedentes y requerimientos X
judiciales del representante legal. (Pag. Web Policia Nacional)
Verificacion en el Sistema Registro Nacional De Medidas Correctivas de
Infracciones o Multas De La Ley 1801 De 2016. Cédigo Nacional De Policia

12 1y Convivencia del representante legal. X
(hitps/srvpsipolicia gov.co/PSCG/Hin cnp consylla aspx)

13 Verificacion por parte del municipio de la definicion de situacién militar de del X
representante legal. (Certificado) (https://www.libretamilitar.mil co)

X




Codigo: F-GJ-1140-238,37-024

]

25 i —
* ACTA DE VERIFICACION DE MEEien 0.0
R DOCUMENTOS CONTRATACION DIRECTA | Fecha de Aprobacién: Julio-06-2017

Pagina 2 de 2

Entidad puablica

Sl N/A

1 Carta de presentacién de la propuesta (Debe aceptar las condiciones X
anteriormente descritas y relacionar los documentos soportes)

2 | Certificado de existencia y representacion legal.( Si aplica) X

3 Acto de facultades o copia de los estatutos de la entidad en que conste el X
alcance de las facultades del representante legal.
Acta de posesién o designacién del cargo del representante legal de la

4 . X
entidad.

5 | Fotocopia de la Cédula de Ciudadania del representante legal. X
Acreditar que se encuentra al dia en el pago de parafiscales relativos al

6 | sistema de seguridad social, asi como los propios del Sena, ICBF y cajas de X
compensacion familiar, cuando corresponda.

7 | Certificado de Registro Unico Tributario expedido por la DIAN (RUT) X

8 | Certificacién cuenta bancaria. X

9 Certificaciones de experiencia. X

10 Certificacion o manifestacion de no hallarse incurso en inhabilidades e X
incompatibilidades.

11 Verificacion por parte del municipio de antecedentes fiscales de la X
Contraloria de la persona natural y/o representante legal. (Certificado)

12 Verificacion por parte del municipio de antecedentes disciplinarios de la X
Procuraduria del representante legal. (Certificado)

13 Verificacion por parte del municipio de antecedentes y requerimientos X
judiciales del representante legal. (Pag. Web Policia Nacional)
Verificacion en el Sistema Registro Nacional De Medidas Correctivas de
Infracciones o Multas De La Ley 1801 De 2016. Codigo Nacional De Policia

14 1y Convivencia del representante legal. X
(hitps sivstipolicia. aov.co/PSC/rm . cnp_consulta,aspx)

15 Verificacion por parte del municipio de la definicién de situacién militar de del X
representante legal. (Certificado) (hitps fwww libretamilitar mil.co)

Verificada la documentacion, se encuentra demostrado, que quien entrega la propuesta, presento
los documentos soportes para celebrar y ejecutar el objeto y obligaciones a contratar, por lo que se
ha confirmado que estan dadas las condiciones previstas en los Estudios y documentos previos y
que es viable realizar la presente contratacién, para el servicio y/o bien requerido.

Se expide el 18 de febrero de 2025

MARIA DEL R ARIﬁES VARGAS

Secretaria d

Infraestructura

Decreto municipal No. 220 del 9 de junio de 2020

Revisé aspectos juridicos: Luis D%driguez Diaz
Abogado CPS

Revis6 aspectos tecnicos: Anderson Ernesto Ballesteros Cardenas
Profesional Universitario -



DESIGNACION SUPERVISOR Y/O
INTERVENTOR

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

21 FEB 2005,

Ssefior (a)

ANDERSON ERNESTO BALLESTEROS CARDENAS

Profesional Universitario
ALUMBRADO PUBLICO

Municipio de Bucaramanga

REF: DESIGNACION DE SUPERVISOR Y/0 INTERVENTOR

De  conformidad con el articulo 4 de la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 del 2011, Decreto
1082 de 2015 y demas normas que regulan la materia y el contrato relacionado, me permito
comunicarle que ha sido designado Supervisor y/o interventor del contrato que a continuacion se

relaciona, debiendo solicitar la respectiva copia del contrato al contratista para los fines
Pertinentes.

Contrato No. y Fecha: No. 24 - de 21/02/2025
Contratista: CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL

Objeto Contractual: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - SECRETARIA DE

INFRAESTRUCTURA ¥ LA CAJA DE PREVISION SOCIAL DE BUCARAMANGA ‘
Valcr Total: | 250.232.000, 00

Plazo: DIEZ (10) MESES Y DIEZ 10 DIAS

De conﬁormidad con lo establecido en el Decreto No. 0027 de 2017 sus obligaciones seran entre

otras, las sigulentes: |

1. Suscribir el Acta de Inicio, previa verificacién de 1los requisitos de legalizacidn vy
| perfeccionamiento del Contrato (Constitucién de Pdliza y/o Garantia y Registro Presupuestal},

verificar la publicacion en la pagina del SECOP dentro de los tres (3) dias siguientes a su
. expedicién y validacién el pago de las estampillas y demas gravamenes a que hubiera lugar.

2. Segquimiento mensual al cumplimiento del objeto y de las obligaciones contractuales dejando

constancia del mismo mediante acta de ejecucidn mensual, asegurando la publicacidén en el SECOP

dentro de los tres (3) dias siguientes a la expedicién de los documentos.

3. Verificacién de los pagos de seguridad social sobre la debida base salarial "IBC-, segun

corresponda. '

4. Velar por el buen uso de los elementos que se le hayan proporcionado al contratista para el

cumplimiento de sus obligaciones.

§. Elaboracién y tramite de las actas del contrato, enviando originales oportunamente a la

Secretaria Administrativa con los soportes respeétivos con el fin de actualizar la informacidn en

la base de datos de la contratacidén estatal, ya que esta es la base para la elaboracidn de los
informes internos y para los 6rganos de control, documentos que deberan ser remitidos dentro de los
dos (2) dias habiles siguientes a la suscripcidén de los mismos.

NOTIFICACION SUPERVISOR Y/O INTERVENTOR:

SECRETARIO:

MARIA:;L ROSARIO TORRES VARGAS

Secretario (a) de Infraestructura
Decreto 0041 del 20 de febrerc del 2025

ANDERSON ERHESTO BALLESTEROS CARD
Profesional Universitario

Proyecto:  ING.NELVYS GUTIERREZ PINZON CPS 44
Reviso:  ABG:LUIS DUVAN RODRIGUEZ D. CPS 439-
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c
ONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA -

SECRETARIA DE N
FRAESTRUCTURA Y LA CAJA
BUCARAMANGA _ DE PREVISION SOCIAL DE

m:g:'aé:;??E"s-‘I%Oes:elzligaTORBRES VARGAS, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
del MUNICIPIO D B en Bucaramanga, en su calidad de SI—;CRETARIA DE INFRAE_STRUCTURA
Resolucion N CARAMANGA - NIT. 890.201.222-0, calidad que ostenta por lo dispuesto en el
del Munics 0 1431 del 25 de_ julio de 2024, con facultades legales para contratar en representacion
SOF g Alcp;g' OtorgfaQias mediante el Decreto Municipal No 0220 del 09 de junio de 2020, expedido
SONYA AaLEe Municipal de Bucaramanga, en adelante la “Entidad”, por una parte, y por la otra;
ctuand JANDRA SERRANO_ RUEDA identificada con cedula de ciudadania N°60.444.679,
BUCAR?\ ;n nombre y repre_sent_a_cmn legal de LA CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE
i AN_GA - CPSM, |dentlflgada con el NIT 890.204.851-7, en su calidad de Directora General
o a mediante Decreto Municipal 0004 del 3 de enero de 2024 y posesionado(a) mediante acta
35 del 4 de enero de 2024, quien en adelante se denominara EL ARRENDADOR, hemos
conven!dp 'celebrar el presente contrato de arrendamiento previas las siguientes consideraciones: 1)
El Municipio de Bucaramanga, a través de la Secretaria de Infraestructura dentro del marco de sus
funciones tiene a su cargo lo relacionado con el Manejo Integral del Alumbrado Publico Municipal, el.
cual comprende la administracién, el mantenimiento, reposicién, expansion, modernizacion y
repotenciacion. 2) La Constitucion Politica en su Articulo 311 establece que el Municipio como
entidad' fundamental de la division politico-administrativa del Estado le corresponde prestar los
Servicios publicos que determine la Ley, y en su articulo 365 ibidem, establece que los servicios
publicos son inherentes a la finalidad social del Estado y que es deber del Estado asegurar su
prestacion eficiente a todos los habitantes del territorio nacional. 3) El Decreto 1073 de 20135 y la

Resolucion CREG 101 013 de 2022, establece que es competencia de cada Municipio prestar el
Servicio de Alumbrado Publico dentro del Perimetro Urbano y el Area Rural comprendida en su

jurisdiccién. 4). El alumbrado publico es un servicio esencial que no se puede dejar de prestar, por
seguridad de todos los habitantes del municipio. 5) Para el funcionamiento del alumbrado pubiico de
la ciudad, se requiere de oficinas y bodega para el personal operativo y administrativo, teniendo en
cuenta el volumen de trabajo, la atencién a la comunidad tanto presidentes de junta de accion
comunal. ediles, publico en general, periodistas etc., donde se realizan reuniones semanales de
trabajo para llevar a cabo seguimientos de las obras que se estan ejecutando, o el mantenimiento que
se realiza, asi como un lugar de capacitaciones para el personal que labora en la oficina. 6) El
Municipio de Bucaramanga dentro de sus predios no cuenta con espacio para adecuar las oficinas de
alumbrado publico y cambiar de sede no es facil teniendo en cuenta que en este sector no existe
oferta inmobiliaria de este tipo, lo que ocasionaria una nueva inversion en adecuaciones lo que es
injustificable teniendo en cuenta que las oficinas actuales cumplen con todas las expectativas para el
normal desarrollo de alumbrado publico, cuya responsabilidad principal es la administracion,
operacién y mantenimiento del alumbrado publico de la ciudad. 7) Con fundamento en lo expuesto las
partes acuerdan que el presente contrato se regira por las siguientes CLAUSULAS: CLAUSULA
PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 12 No 33-51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA 'Y BODEGA DE ALUMBRADO PUBLICO DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA". PARAGRAFO.- LINDEROS: casa habitacién junto con el lote de terreno que
ocupa, situada en Bucaramanga, €n la carrera doce (12) entre calles treinta y tres (33) y treinta y
cuatro (34) marcada en su puerta de entrada con el numero treinta y tres cincuenta_ y uno (33-51) que
linda asi: POR EL NORTE, con la casa distinguida con el numero treinta y tres, treinta y siete (33-37)
de la misma carrera doce (12); POR EL SUR, con la casa distinguida con el nuero treinta y tres
sesenta siete (33-67) de la carrera doce (12); POR EL ORIENTE, con propiedades que son o fueron
de la sucesion de Criséstomo Valdivieso y POR EL OCCIDENTE, con la carrera doce (12). El
 inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria ndmero 300-92879 y la cedula _cataslt'ral
68001010101560014000. CLAUSULA SEGUNDA. PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion,
sera de DIEZ (10) MESES Y DIEZ 10 DIAS, contados a partir de la fecha del acta de inicio que
suscriba el arrendador seleccionado y el respectivo supervisor, sin superar el 31 de dlClembrt_a de
»025. La vigencia del presente contrato sera el plazo de ejecucion del contrato., contados a partir de
Ia suscripcion de las actas de inicio y de inventario, previo cumplimiento de los requisitos de

perfeccionamiento y ejecucion. PARAGRAFO: No habra lugar a prorrogas o renovaciones
por ello toda prorroga o renovacion debera ser elevada a acuerdo

automaticas del presente contrato, | d ’ !
de voluntades escrito entre las partes, cuando la necesidad del servicio asi lo exija, conforme a lo

establecido en el Articulo 40 de la Ley 80 de 1993 modificada por la Ley 1150 de 2907: CLAUSULA
TERCERA. - DESTINACION: Queda establecido que el ARRENDATARIO destlnqrg el inmueble que
recibe en calidad de arrendamiento Gnicamente para el funcionamiento de las oficinas y bodega de

1bli nicipio de Bucaramanga, y no podra cambiarle su destinacién. CLAUSULA
alumbrado publico del Municip ga, Y iy i e,
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alcantarillado, recoleccion de basuras, energia eléctrica, teléfonos seran a cargo EL
ARRENDATARIO y pagados directamente por éstos sin que EL ARRENDADOR tenga
réSponsabilidad alguna por la correcta o deficiente prestacién de tales servicios. Asl mismo EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones, costas o multas que las empresas
réspectivamente o cualquier autoridad imponga por las infracciones de los respectivos reglamentos o
Por no haber pagado oportunamente los servicios causados durante la vigencia de este contrato e
Indemnizar4 a EL. ARRENDADOR por los perjuicios que tales infracciones u omisiones puedan
causarie. PARAGRAFO PRIMERO. - Al finalizar este contrato de arrendamiento y al entregar EL
ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR el inmueble objeto de este contrato, entregar los ultimos tres

(3) recibps de servicios cancelados y compromiso de cancelar el consumo causado hasta el dia de la
devolucién del inmueble. CLAUSULA QUINTA. -NOTIFICACION DE NOVEDADES: EL

ARRENDADOR o propietario debe notificar al municipio o arrendador de cualquier modificacion que
én vigencia del contrato se presente, en cuanto e! derecho de propiedad de inmueble objeto de este

contrato. CLAUSULA SEXTA. - VALOR Y FORMA DE PAGO DEL CONTRATO: El presente/
contrato se estima en la suma de (DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DOSCIENTOS TREINTA

Y DQS‘ MIL PESOS MCTE ($250.232.000). incluido IVA y demas impuestos, tasas, retenciongs Yy
contribuciones que se causen por el hecho de su celebracion, ejecucién y liquidacion, si a ello hubiere
lugar. PARAGRAFO PRIMERO: LA FORMA DE PAGO: a) Un primer pago por la suma de OCHO

MILLONES SETENTA Y DOS MIL PESOS MCTE ($ 8,072,000) a razon de 10 dias por la suma, b)
10 pagos mensuales por la suma VEINTICUATRO MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL
PESOS MCTE ($ 24.216.000) incluido VA, correspondientes al valor del canon de arrendamiento, 6
por fraccion de mes en forma proporcional al tiempo de uso, con corte al ultimo dia de cada mes,
previa presentacion de los informe(s) de ejecucién del contrato, informe(s) del supervisor del contrato,
suscripcion de las respectivas actas de ejecucién parciales y acta final, pago de estampillas, pago de
los aportes correspondientes al sistema de seguridad social integral, los cuales deberan cumplir las
previsiones legales y factura y/o documento equivalente cuando aplique ante la Tesoreria General del
Municipio. El pago por los servicios prestados se realizara en la cuenta (de ahorro o corriente)
suministrada por el contratista y de su titularidad. Para el ultimo pago se requiere presentar acta de
ejecucion final, suscrita por el contratista y el supervisor del contrato, donde se deje constancia y
verifigue que las partes se encuentran a Paz y Salvo. La Alcaldia de Bucaramanga en ningun caso
pagara o reconocera valor alguno por las cuotas extraordinarias de administracion, las cuales estan a
cargo del Arrendador. PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDADOR autoriza a EL ARRENDATARIO
para que, por conducto de su Tesoreria General de los pagos realizados a su favor, se efectué el
descuento de los gravamenes correspondientes de conformidad con la ley. CLAUSULA SEPTIMA. -

CAUSALES DE TERMINACION: El presente contrato se podra dar por terminado cuando se
presenten algunas de las siguientes causales: 1. Por mutuo acuerdo. 2. De manera unilateral siempre

y cuando se manifieste por escrito la intencion de no continuarlo, con escrito que debera presentarse
con al menos tres (3) meses de antelacion a la fecha de su terminacién. PARAGRAFO. No obstante,

a lo anterior, EL ARRENDATARIO, en su calidad de personas Juridicas de Derecho Publico de Nivel
Municipal, podran dar por terminado en cualquier tiempo el contrato, comprometiéndose en todo caso
a pagar la suma que corresponda por concepto de arrendamiento, servicios publicos y administracion,
hasta el Ultimo dia de ocupacion del inmueble objeto del presente contrato. CLAUSULA OCTAVA.
CONDICIONES DEL CONTRATO. - 1 OBLIGACIONES GENERALES: a) EL ARRENDADOR tiene
derecho a los emolumentos expresamente convenidos. B) Entre las partes no existe vinculo laboral
asi como tampoco, entre EL ARRENDADOR vy el personal que utilice EL ARRENDATARIO para el
cumplimiento del objeto contratado. C) Autorizar al Municipio para que, por conducto de la Tesoreria
General, efectlie los descuentos de ley que deba realizarse. D) EL ARRENDADOR debera cancelar
todas las contribuciones fiscales y parafiscales a que hubiere lugar. E) EL ARRENDADOR debe
cumplir con las obligaciones que surjan del presente Contrato y gozara de los derechos de que trata
el Art. 5 de la Ley 80 de 1993. 2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LAS PARTES.- Son
obligaciones especificas de las partes: DEL ARRENDADOR: ademéas de la ejecucion de las
actividades indicadas en el numeral 3.2.3 Especificaciones del Objeto Contractual del estudio previo y
del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley, el arrendador se compromete a cumplir
con los deberes establecidos en el Articulo § de la Ley 80 de 1993, en consecuencia debera: 1.
Entregar a la entidad estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio.
seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales
convenidos, previa elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor del
contrato. 2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de
servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y
goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la entidad estatal. 3.Permitir el uso y goce del
inmueble en las condiciones previstas en la ley y este contrato. 4. Librar a la entidad estatal
contratante de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble. 5. Entregar el inmueble con los
servicios publicos cuotas de administracién e impuestos y demés cargos o pagos al dia. 6. Otorgarle
a la secretaria de infraestructura un plazo minimo de quince (15) dias para desocupar el inmueble
una vez terminado el presente contrato. 7. Presentar en el plazo establecido la factura del canon del
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mes correspondiente y demas soportes correspondientes. 8. Efectuar el pago de las cuotas extraordinarias de
administracion, impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble.
9. Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se ponga en peligro la construccién o el
normal funcionamiento de los servicios que en él se brindan y que por ley le corresponda asumir segun |as
normas del cédigo civil. 10. Recibir directamente del arrendatario el inmueble, mediante acta de recibo una vez

vencido el plazo contractual. 11. Atender los requerimientos escritos y verbales de! supervisor del contrato. 12.
Cumplir el contrato de conformidad con las disposiciones del estudio previo y las clausulas del contrato. 13.
Informar al arrendatario sobre cualquier hecho delictuoso o irregular que conozca y que pueda llegar a afectar el
desarfollo del contrato o el cumplimiento de las obligaciones constituidas en virtud del presente contrato. 14.
Asumir todos los costos, erogaciones y demas gastos ocasionados con |a presente contratacién. 15. Informar
al supervisor del contrato sobre cualquier irregularidad que advierta en desarrollo del contrato. 16. Colaborar

con el Municipio en lo que sea necesario para que el objeto del contrato se cumpla. 17. Obrar con leaitad y
buena fe en las distintas etapas contractuales. 18. Suscribir las correspondientes actas de inicio, parciales del
contrato, y liquidacion del contrato. 19. Demostrar el pago de los aportes parafiscales sefialados por la Ley
789 de 2002, si estuviere obligado a ello. 20. Cumplir con las normas tributarias, pagando los impuestos y
retenciones a que haya lugar de conformidad con el estatuto tributario. 21. Las demas que le imponen las
leyes civiles y comerciales. DEL ARRENDATARIO: a) Pagar al ARRENDADOR los canones convenidos en e
presente contrato de arrendamiento: b) Velar por la conservacion del inmueble y cuidar del mismo. En caso de
danos o deterioro distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo y que fueren imputables al
mal uso del inmueble 0 a su propia culpa, debera efectuar oportunamente y por su propia cuenta las
reparaciones locativas necesarias; ¢) Pagar por su propia cuenta los servicios publicos: agua, luz, alcantarillado,
aseo, teléfonos y demas servicios, en caso de desconexion de cualquiera de los servicios debera asumir el
valor de reconexién y si de ello resultare algin perjuicio para el ARRENDADOR debera resarcirlos por
completo; d) Restituir el inmueble a la terminacion del contrato en el estado en que fue entregado y ponerio a
disposicion de el ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO restituira el inmueble con todos los servicios publicos
totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio y se obliga a cancelar las facturas
debidas que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato; e) Permitir en cualquier tiempo que
el ARRENDADOR o la persona que ésta delegue pueda efectuar una inspeccién al bien inmueble recibido en
arrendamiento con el fin de constatar el estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que sea de su
interés. Ademas de las obligaciones y derechos contemplados en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993 y demas
normas concordantes, el contratante se obliga especialmente a: f) efectuar los registros y operaciones
presupuestales y contables necesarias para cumplir cabalmente el pago de los servicios que el arrendador haya
prestado a esta con base en el contrato. g) Cancelar el valor total del contrato de acuerdo con las condiciones
establecidas en la forma de pago. h) Ejercer la supervision y control del cumplimiento del objeto y las
obligaciones del contrato. i) Facilitar todos los medios necesarios para el buen desarrolio del contrato. j) Las
demas que se deriven de la naturaleza del presente contrato, que surjan del desarrollo del mismo y las que
imponen las leyes civiles y comerciales. CLAUSULA NOVENA. - SUBARRIENDO Y CESION: EL
ARRENDATARIO no podra subarrendar el inmueble que se le entrega ni ceder sin expresa autorizacién del
ARRENDADOR de conformidad con lo establecido en la Ley. CLAUSULA DECIMA. - IMPUTACION
PRESUPUESTAL: Los pagos ocasionados con el presente contrato se haran con cargo al presupuesto de
gastos de la vigencia fiscal 2025, segun Certificado de disponibilidad presupuestal No. 00002333, rubro
23202.02.007.4599016.72212.226, Rubro: SEDES MANTENIDAS 226, por valor de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS ($
253.460.650). CLAUSULA DECIMA PRIMERA. - SUPERVISION: La vigilancia, seguimiento y verificacién
técnica, administrativa de la ejecucion y cumplimiento del presente contrato seran ejercidos por medio del
personal de planta a través del funcionario que sea designado para el efecto por el ordenador del gasto.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. GARANTIA UNICA. El municipio de Bucaramanga no solicitara la
constitucion de garantias que ampare los riesgos derivados del cumplimiento del objeto contractual, toda vez,
que asume el Municipio de Bucaramanga, en virtud de su condicion de arrendatario. CLAUSULA DECIMA
TERCERA. PAGO DE GRAVAMENES A QUE HAYA LUGAR: EL ARRENDADOR expresamente se

compromete a pagar las contribuciones discales y parafiscales, asi como los gravamenes tributarios a que haya
lugar y autoriza a la Tesoreria Municipal para realizar los descuentos de los pagos efectuados de los

impuestos y estampillas que segun la normatividad vigente apliquen. CLAUSULA DECIMA CUARTA.
- INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDADOR manifiesta bajo la gravedad de
juramento que se considera prestado con la firma del presente contrato, no encontrarse incurso en
causal alguna de inhabilidad o incompatibilidad de las senaladas en el articulo 8° de la Ley 80 de
1993, adicionado por el articulo 18 de la Ley 1150 de 2007 y demas disposiciones vigentes que las
regulan. CLAUSULA DECIMA QUINTA. - DOCUMENTOS: Hacen parte del presente contrato los
siguientes documentos: DEL ARRENDATARIO: 1) Estudios y documentos previos; 2) CDP; RP y los

demas documentos que tengan lugar con ocasion de la ejecucién contractual. DEL ARRENDADOR:
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1) Co_p!a de documento de identidad del representante legal; 2) acto que confiere facultades para

suscribir el contrato; certificados de antecedentes disciplinarios, fiscales de la persona juridica y su

representante legal y registro nacional de medidas correctivas, certificado de antecedentes judiciales

Yy REDAM (e representante legal, RUT, certificacion de ausencia de inhabilidades e

Incompatibilidades, certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto del presente arrendamiento.

CLAUSl_JLA DECIMA SEXTA. - PACTO DE AUDITORIAS VISIBLES Y TRANSPARENCIA: De

confgrmldad con el pacto de auditorias visibles transparencias suscrito por el Municipio con la

Presidencia de Ia Republica, el supervisor del contrato estara en obligaciéon de articular su accion con

I0S grupos de auditores visibles. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - INDEMNIDAD: EL
ARRENDADOR mantendra indemne al municipio de los reclamos, demandas, acciones legales y
COSta_S que surjan con ocasién de la ejecucién del presente contrato e imputables al contratista. Se
consideran hechos imputables al ARRENDADOR las acciones y omisiones de su personal, sus
asesores, subcontratistas o proveedores, asi como el personal de estos que produzcan deficiencias y
Incumplimientos. En caso de demandas, reclamaciones o acciones legales contra el municipio y que
Seéan responsabilidad del ARRENDADOR conforme con lo pactado en este contrato, este sera
notificado obligandose a mantener indemne a la entidad y a responder por dichas reclamaciones y l0s
costos que de ellas se deriven. CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - DOMICILIO Y LEYES: Para todos
los efectos legales las partes establecen como domicilio contractual el municipio de Bucaramanga
Santander; asi mismo el contrato se regira por lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007,
Decreto 1082 de 2015 y las demdas normas vigentes aplicables, asi como las disposiciones civiles y
comerciales,aplicables en virtud de la naturaleza del contrato. CLAUSULA DECIMA NOVENA. -
LIQUIDACION: Una vez vencido el plazo de ejecucion, el supervisor del contrato procedera a realizar
la liquidacién conforme lo establece el articulo 60 de la Ley 80 de 1993 y el articulo 11 de la Ley 1150
de 2007. CLAUSULA VIGESIMA. - SOLUCION DE CONFLICTOS: En caso de presentarse
controversias contractuales entre las partes, se recurrira a los siguientes mecanismos alternativos de
soluciéon de conflictos a) Acuerdos; b) Transaccion; ¢) Conciliacion; d) Amigable composicion, de
acuerdo con los procedimientos legales establecidos para dicho proposito. CLAUSULA VIGESIMA
PRIMERA, PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se entiende perfeccionado
con la firma de las partes y debera contar con los requisitos de ejecucion, por lo tanto, se requiere la
expedicién del registro previo o presupuestal previo inicio del contrato.

Dado en Bucaramanga, a los

MARIA DEL SARIO TORRES VARGAS SQNYA ALEJAND SERRANO RUEDA
Secretaria de Infraestructura R/L\: CAJA DE PREVISION SOCIAL\DE BUCARAMANGA

Arrendatario Arrendador

Proyect6 aspectos juridicos: Luis Duvan Rodriguez Dia[% ’
Abogado CPS 433-2025



