


                                                                                                                    
 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° 34  / 16 de marzo de 2023 
Entre los suscritos a saber Arq. IVAN JOSE VARGAS CARDENAS , identificado con la cédula de ciudadanía 
No.91.278.629 de Bucaramanga, en su calidad de Secretario de Infraestructura del Municipio de 
Bucaramanga, cargo para el cual fue nombrado mediante Decreto No. 0139 del 4 de mayo de 2020 y acta de 
posesión No. 0201 del 04 de mayo de 2020 quien actúa en nombre y representación del Municipio de 
Bucaramanga, de conformidad con lo establecido en el Decreto de Delegación No.0220 del 09 de junio de 
2020, expedido por el Alcalde Municipal de Bucaramanga; quien para efectos de este documento se 
designara como EL MUNICIPIO, de una parte, y por la otra;   JORGE ANDRES CONTRERAS SANCHEZ, 
identificado con la cedula de ciudadanía número 1.098.645.595 de Bucaramanga., actuando en nombre y 
representación legal de LA CAJA DE PREVISIÓN SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA – CPSM, 
identificada con el NIT 890.204.851-7, en su calidad de Director General nombrado mediante Decreto No. 
0174 del 26 de Octubre de 2022 y Diligencia de Posesión No. 0274 del 02 de Noviembre de 2022, quien en 
adelante se denominara EL ARRENDADOR, hemos convenido celebrar el presente contrato de 
arrendamiento previas las siguientes consideraciones: 1) La Secretaría de Infraestructura dentro del marco de 
sus funciones tiene a su cargo lo relacionado con el Manejo Integral del Alumbrado Público Municipal, el cual 
comprende la administración, el mantenimiento, reposición, expansión, modernización y repotenciación. 2) La 
Constitución Política en su Artículo 311 establece que el Municipio como entidad fundamental de la División 
Político Administrativa del Estado le corresponde prestar los servicios públicos que determine la Ley, y en su 
artículo 365 ibídem, establece que los servicios públicos son inherentes a la finalidad social del Estado y que 
es deber del Estado asegurar su prestación eficiente a todos los habitantes del territorio nacional. 3) El 
Decreto 1073 de 2015 y la Resolución CREG 123 de 2011, establece que es competencia de cada Municipio 
prestar el Servicio de Alumbrado Público dentro del Perímetro Urbano y el Área Rural comprendida en su 
jurisdicción. 4). El alumbrado público es un servicio esencial que no se puede dejar de prestar, por seguridad 
de todos los habitantes del municipio. 5) Para el funcionamiento del alumbrado público de la ciudad, se 
requiere de oficinas y bodega para el personal operativo y administrativo, teniendo en cuenta  el volumen de 
trabajo, la atención a la comunidad  tanto presidentes de junta de acción comunal, ediles, público en general, 
periodistas etc., donde se realizan reuniones semanales de trabajo para llevar a cabo seguimientos de las 
obras que se están ejecutando, o el mantenimiento que se realiza, así como un lugar  de capacitaciones para 
el personal que labora en la oficina.  6) El municipio de Bucaramanga dentro de sus predios no cuenta con 
espacio para adecuar las oficinas de alumbrado público y cambiar de sede no es fácil teniendo en cuenta que 
en este sector no existe oferta  inmobiliaria de este tipo, lo que ocasionaría una nueva inversión en 
adecuaciones lo que es injustificable teniendo en cuenta que las oficinas actuales cumplen con todas las 
expectativas para el normal desarrollo de alumbrado público, cuya responsabilidad principal es la 
administración, operación y mantenimiento del alumbrado público  de la ciudad (anexo certificado Dadep). 7) 
Para la realización de los objetivos descritos anteriormente el municipio de Bucaramanga, tiene previsto 
dentro del banco de programas y proyectos de inversión Municipal, el proyecto “proyectos de inversión 
municipal el PROYECTO “ FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION Y OPERACIÓN DE 
ALUMBRADO PUBLICO DE BUCARAMANGA se encuentra enmarcado dentro de los postulados plan de 
desarrollo 2020-2023  “BUCARAMANGA UNA CIUDAD DE OPORTUNIDADES ” LINEA ESTRATEGICA: 
Bucaramanga ciudad vital; COMPONENTE: espacio público vital programa: alumbrado público urbano y rural  
No 2020680010029” actualizado el 02 de marzo de 2023. 8) Con fundamento en lo expuesto las partes 
acuerdan que el presente contrato se regirá por las siguientes CLAUSULAS: CLAUSULA PRIMERA. 
OBJETO DEL CONTRATO:“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 12 No 
33-51 DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA (SANTANDER) PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA 
OFICINA Y BODEGA DE ALUMBRADO PÚBLICO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA”. 
PARAGRAFO.- LINDEROS: casa habitación junto con el lote de terreno que ocupa, situada en 
Bucaramanga, en la carrera doce (12) entre calles treinta y tres (33) y treinta y cuatro (34) marcada en su 
puerta de entrada con el numero treinta y tres cincuenta y uno (33-51) que linda así: POR EL NORTE, con la 
casa distinguida con el numero treinta y tres, treinta y siete (33-37) de Ia misma carrera doce (12); POR EL 
SUR, con la casa distinguida con el nuero treinta y tres sesenta siete (33-67) de la carrera doce (12); POR EL 
ORIENTE, con propiedades que son o fueron de Ia sucesión de Crisóstomo Valdivieso y POR EL 
OCCIDENTE, con la carrera doce (12). El inmueble le corresponde el folio de matrícula inmobiliaria número 
300-92879 y la cedula catastral 68001010101560014000. CLAUSULA SEGUNDA. PLAZO DE EJECUCIÓN: 
El plazo de ejecución, será de NUEVE (9) MESES Y DIECISEIS (16) DIAS, contados a partir de la fecha del 
acta de inicio que suscriba el arrendador seleccionado y el respectivo supervisor, sin superar el 31 de 
diciembre de 2023. La vigencia del presente contrato será el plazo de ejecución del contrato., contados a 



                                                                                                                    
 

partir de la suscripción de las actas de inicio y de inventario, previo cumplimiento de los requisitos de 
perfeccionamiento y ejecución. PARAGRAFO: No habrá lugar a prorrogas o renovaciones automáticas del 
presente contrato, por ello toda prorroga o renovación deberá ser elevada a acuerdo de voluntades escrito 
entre las partes, cuando la necesidad del servicio así lo exija, conforme a lo establecido en el Artículo 40 de la 
Ley 80 de 1993 modificada por la Ley 1150 de 2007. CLAUSULA TERCERA.-DESTINACIÓN: Queda 
establecido que el ARRENDATARIO destinará el inmueble que recibe en calidad de arrendamiento 
únicamente para el funcionamiento de las oficinas y bodega de alumbrado público del Municipio de 
Bucaramanga, y no podrá cambiarle su destinación. CLAUSULA CUARTA. – SERVICIOS PÚBLICOS: El 
pago del consumo mensual de los servicios de agua, alcantarillado, recolección de basuras, energía eléctrica, 
teléfonos serán a cargo EL ARRENDATARIO y pagados directamente por éstos sin que EL ARRENDADOR 
tenga responsabilidad alguna por la correcta o deficiente prestación de tales servicios. Así mismo EL 
ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones, costas o multas que las empresas respectivamente o 
cualquier autoridad imponga por las infracciones de los respectivos reglamentos o por no haber pagado 
oportunamente los servicios causados durante la vigencia de este contrato e indemnizará a EL 
ARRENDADOR por los perjuicios que tales infracciones u omisiones puedan causarle. PARAGRAFO 
PRIMERO.- Al finalizar este contrato de arrendamiento y al entregar EL ARRENDATARIO a EL 
ARRENDADOR el inmueble objeto de este contrato, entregar los últimos tres (3) recibos de servicios 
cancelados y compromiso de cancelar el consumo causado hasta el día de la devolución del inmueble. 
CLAUSULA QUINTA. –NOTIFICACION DE NOVEDADES: EL ARRENDADOR o propietario debe notificar al 
municipio o arrendador de cualquier modificación que en vigencia del contrato se presente, en cuanto el 
derecho de propiedad de inmueble objeto de este contrato. CLAUSULA SEXTA.- VALOR Y FORMA DE 
PAGO DEL CONTRATO: El presente contrato se estima en la suma de CIENTO SETENTA Y CINCO 
MILLONES CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SIETE PESOS CON 
CERO CENTAVOS ($175.153.407,00), incluido IVA y demás impuestos, tasas, retenciones y 
contribuciones que se causen por el hecho de su celebración, ejecución y liquidación, si a ello hubiere lugar. 
PARAGRAFO PRIMERO: LA FORMA DE PAGO del contrato será mediante pagos mensuales por la suma 
de  DIECIOCHO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO 
PESOS CON CETO CENTAVOS ($18.372.735) incluido IVA, correspondientes al valor del canon de 
arrendamiento, ó por fracción de mes en forma proporcional al tiempo de uso, con corte al último día de cada 
mes, previa presentación de los informe(s) de ejecución del contrato, informe(s) del supervisor del contrato, 
suscripción de las respectivas actas de ejecución parciales y acta final, pago de estampillas, pago de los 
aportes correspondientes al sistema de seguridad social integral, los cuales deberán cumplir las previsiones 
legales y factura y/o documento equivalente cuando aplique ante la Tesorería General del Municipio. El pago 
por los servicios prestados se realizará en la cuenta (de ahorro o corriente) suministrada por el contratista y 
de su titularidad. Para el último pago se requiere presentar acta de ejecución final, suscrita por el contratista y 
el supervisor del contrato, donde se deje constancia y verifique que las partes se encuentran a Paz y Salvo. 
La Alcaldía de Bucaramanga en ningún caso pagará o reconocerá valor alguno por las cuotas extraordinarias 
de administración, las cuales están a cargo del Arrendador. PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDADOR 
autoriza a EL ARRENDATARIO para que, por conducto de su Tesorería General de los pagos realizados a su 
favor, se efectué el descuento de los gravámenes correspondientes de conformidad con la ley. CLAUSULA 
SEPTIMA.- CAUSALES DE TERMINACIÓN: El presente contrato se podrá dar por terminado cuando se 
presenten algunas de las siguientes causales: 1. Por mutuo acuerdo. 2. De manera unilateral siempre y 
cuando se manifieste por escrito la intención de no continuarlo, con escrito que deberá presentarse con al 
menos tres (3) meses de antelación a la fecha de su terminación. PARÁGRAFO. No obstante a lo anterior, EL 
ARRENDATARIO, en su calidad de personas Jurídicas de Derecho Público de Nivel Municipal, podrán dar por 
terminado en cualquier tiempo el contrato, comprometiéndose en todo caso a pagar la suma que corresponda 
por concepto de arrendamiento, servicios públicos y administración, hasta el último día de ocupación del 
inmueble objeto del presente contrato. CLAUSULA OCTAVA. CONDICIONES DEL CONTRATO.- 1 
OBLIGACIONES GENERALES: a) EL ARRENDADOR tiene derecho a los emolumentos expresamente 
convenidos. B) Entre las partes no existe vínculo laboral, así como tampoco, entre EL ARRENDADOR y el 
personal que utilice EL ARRENDATARIO para el cumplimiento del objeto contratado. C) Autorizar al Municipio 
para que por conducto de la Tesorería General, efectúe los descuentos de ley que deba realizarse. D) EL 
ARRENDADOR deberá cancelar todas las contribuciones fiscales y parafiscales a que hubiere lugar. E) EL 
ARRENDADOR debe cumplir con las obligaciones que surjan del presente Contrato y gozará de los derechos 
de que trata el Art. 5 de la Ley 80 de 1993. 2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LAS PARTES.- Son 
obligaciones específicas de las partes: DEL ARRENDADOR: además de la ejecución de las actividades 








