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DEPENDENCIA QUE
REALIZA EL TRAMITE:
Subdireccion Juridica

FECHA: 06 de julio de 2022

DESCRIPCION DE LA
NECESIDAD QUE SE
PRETENDE SATISFACER

La Caja de Prevision Social Municipal de Bucaramanga-CPSM, es un establecimiento publico del Orden
Municipal creado mediante el Acuerdo Municipal No.042 de 1938, cuya actividad misional corresponde
a la Administracion adecuadamente de las cesantias del régimen de retroactividad de los empleados y
trabajadores del Municipio de Bucaramanga y sus entes descentralizados afiliados, buscando plenitud
en la satisfaccion de sus necesidades mediante un excelente esquema de servicio y la mejora continua,
dentro de los alcances misionales y estratégicos de la entidad.

En cumplimiento de sus funciones y como parte del proceso de administracién de los recursos, en el
afio 2019 la Caja de Prevision Social Municipal de Bucaramanga, realizd una inversion en la
adquisiciéon de bienes muebles en la ciudad de Bucaramanga; y entre otros adquiridé el inmueble
ubicado en la calle 8 # 20-31 del Barrio Comunero de Bucaramanga identificado con matricula
inmobiliaria No.300-65393.

Que el inmueble adquirido consta de un primer piso y el segundo una placa independiente con un &rea
total de 280 metros. La Caja de Previsidn Social Municipal de Bucaramanga, buscé con la adquisicion
del predio antes descrito como de los demas adquiridos, la obtencion de rentabilidad en su inversion,
por lo tanto, ha venido entregandolos en arriendo.

Que el inmueble se encontraba arrendado en el afio inmediatamente anterior arrendamiento que
finalizé su plazo de ejecucién el 30 de junio de 2022, habiendo manifestado el arrendatario su interés
de tomar nuevamente en arriendo el inmueble. Por lo tanto, se hace necesario celebrar un nuevo
contrato.

Que el Decreto 1082 de 2015 establece en su Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes
inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en
la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de
los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento,
analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.

Que el inmueble tiene como destinacién el uso comercial, por lo tanto, el arriendo del mismo tendra
como fin el funcionamiento de un establecimiento de comercio. El contrato de arrendamiento de local
comercial se encuentra regulado en los articulos del 518 al 524 del Cédigo de Comercio.

Que habiendo manifestado interés en tomar en arriendo el inmueble de propiedad de la Caja de
Prevision Social Municipal de Bucaramanga, por parte de varias empresas y personas naturales, una
de las sociedades interesadas decidi6 continuar con el proceso para celebrar el contrato de
arrendamiento correspondiente.

Que, en razon a lo anterior, se hace necesario para la CPSM celebrar contrato de arrendamiento del
inmueble ubicado en la calle 8 # 20-31 del Barrio Comunero de Bucaramanga identificado con matricula
inmobiliaria No.300-65393.

OBJETO DEL
CONTRATO

LA CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA ENTREGA EN ARRIENDO EL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 8 # 20-31 DEL BARRIO COMUNERO DE BUCARAMANGA
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No.300-65393 PARA QUE ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE LA SOCIEDAD CONTRATISTA SOCIAL RAEE S.A.S.
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OBJETO
CONTRACTUAL CON
SUS
ESPECIFICACIONES,
AUTORIZACIONES Y
PERMISOS
REQUERIDOS

CLASIFICACION UNSPSC: La presente contratacion encaja en el siguiente codigo estandar de
productos y servicios de la Naciones Unidas

Cédigo Segmento Familias Clases Productos
Servicios de Arrendamiento de
gestion servicios Alquiler o instalaciones
80131502 profesionales de Servicios arrendamiento de comerciales o
empresas y Inmobiliarios propiedades o industriales
servicios edificaciones
administrativos

Para llevar a cabo el correcto cumplimiento del objeto contractual, el contratista debera garantizar el
cumplimiento de las siguientes:

OBLIGACIONES GENERALES:

a) EL ARRENDADOR tiene derecho a los emolumentos expresamente convenidos.

b) Entre las partes no existe vinculo laboral, asi como tampoco, entre EL ARRENDADOR vy el personal
que utilice EL ARRENDATARIO para el cumplimiento del objeto contratado.

c) EL ARRENDADOR debe cumplir con las obligaciones que surjan del presente Contrato y gozara de
los derechos de que trata el Art. 5 de la Ley 80 de 1993

DEL ARRENDADOR: Ademés de la ejecucion de las actividades indicadas en el numeral 3.2.3.
Especificaciones del Objeto Contractual del estudio previo y del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la Ley, el arrendador se compromete a cumplir con los deberes establecidos en el
Articulo 5 de la Ley 80 de 1993, en consecuencia, debera:

1. Entregar a la entidad estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposicién los servicios, bienes 0 usos conexos y los adicionales
convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor del
contrato. Garantizar la inmediata disponibilidad, para ser utilizado el inmueble, libre de todo
inconveniente de vivientes, zonas restringidas o compartidas con otras personas o entidades.

2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio
para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce
exclusivo y pacifico del inmueble por parte del arrendatario.

3. Librar al arrendatario de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble.

4. Entregar el inmueble con los servicios publicos cuotas de administracion e impuestos y demas
cargos o pagos al dia.

5. Otorgarle al ARRENDATARIO un plazo maximo de cinco (5) dias para desocupar el inmueble una
vez terminado el presente contrato.

6. Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes correspondiente y demas soportes
correspondientes.

7. Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se ponga en peligro la
construccién o el normal funcionamiento de los servicios que en él se brindan y que por ley le
corresponda asumir segun las normas del cédigo civil.

8. Recibir directamente del arrendatario el inmueble, mediante acta de vencimiento del plazo
contractual.

9. Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y este contrato.

10. Atender los requerimientos escritos y verbales del arrendatario.

11. Cumplir el contrato de conformidad con los requerimientos y especificaciones técnicas entregadas
por el Arrendatario y acorde con las necesidades.

12. Informar al arrendatario sobre cualquier hecho delictuoso o irregular que conozca y que pueda
llegar a afectar el desarrollo del contrato o el cumplimiento de las obligaciones constituidas en virtud del
presente contrato.

13. Las demas que le imponen las leyes civiles y comerciales.

14. Asumir todos los costos, erogaciones y demas gastos ocasionados con la presente contratacidn,
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incluyendo los gastos de transporte y desplazamientos.

15. Entregar al arrendatario la respectiva factura de los servicios desarrollados.

16. Informar al arrendatario sobre cualquier irregularidad que advierta en desarrollo del contrato.

17. Suscribir las correspondientes actas de inicio, parciales del contrato, y liquidacién del contrato. 18.
Demostrar el pago de los aportes parafiscales sefialados por la Ley 789 de 2002, si estuviere obligado
aello.

19.  Cumplir con las normas tributarias, pagando los impuestos y retenciones a que haya lugar de
conformidad con el estatuto tributario.

20. Garantizar el contrato, en los riesgos y vigencias establecidas en el contrato y efectuar las
modificaciones necesarias dentro de la etapa de ejecucion o liquidacion.

21. Sera obligacion del arrendador cumplir con todos y cada uno de los aspectos contemplados en el
numeral 3.2.3 denominado “Especificaciones técnicas” del estudio previo.

DEL ARRENDATARIO:

1) Pagar al ARRENDADOR los cénones convenidos en el presente contrato de arrendamiento.

2) Velar por la conservacion del inmueble y cuidar del mismo. En caso de dafios o deterioro distintos a
los derivados del uso normal o de la accion del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble
0 a su propia culpa, debera efectuar oportunamente y por su propia cuenta las reparaciones locativas
necesarias.

3) Pagar por su propia cuenta los servicios publicos: agua, luz, alcantarillado, aseo, teléfonos y demas
servicios; en caso de desconexion de la luz, agua, teléfono y demas servicios, debera asumir el valor
de la reconexion y si de ello resultare algun perjuicio para EL ARRENDADOR debera resarcirlos por
completo.

4) Restituir el inmueble a la terminacién del contrato, en el estado en que le fue entregado y ponerlo a
disposicion del ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO restituira el inmueble con todos los servicios
publicos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a
cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato.

5) Permitir en cualquier tiempo que el ARRENDADOR o la persona que ésta delegue pueda efectuar
una inspeccién al bien inmueble recibido en arrendamiento con el fin de constatar el estado y
conservacion del inmueble u otra circunstancia que sea de su interés.

6) Cancelar el valor total del contrato de acuerdo con las condiciones establecidas en la forma de pago.
7) Facilitar todos los medios necesarios para el buen desarrollo del contrato.

8) Las demas que se deriven de la naturaleza del presente contrato, que surjan del desarrollo del
mismo y las que le imponen las leyes civiles y comerciales.

9) EI ARRENDATARIO destinara el inmueble que recibe en calidad de arrendamiento Gnicamente para
el funcionamiento de las oficinas y bodega de la Sociedad, y no podra cambiarle su destinacién.

MODALIDAD DE
SELECCION Y
FUNDAMENTOS
JURIDICOS QUE LA
JUSTIFICAN

La modalidad de Seleccion que se ha de tener en cuenta es la contratacién por CONTRATACION
DIRECTA.

CONTRATACION DIRECTA. Del literal i, numeral 4°, del Articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, Articulo
2.2.1.2.1.4.11. Decreto 1082 de 2015.

VALOR DEL CONTRATO: El valor del contrato a celebrarse atendiendo las condiciones técnicas del
inmueble se estima en la suma de CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
M/CTE ($52.800.000.00), incluido IVA y deméas impuestos, tasas, retenciones y contribuciones que se
causen por el hecho de su celebracion, ejecucion y liquidacion, si a ello hubiere lugar.

FORMA DE PAGO: LA FORMA DE PAGO del contrato sera mediante pagos mensuales por la suma
de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($4.400.000.00) incluido IVA,
correspondientes al valor del canon de arrendamiento, 6 por fraccion de mes en forma proporcional al
tiempo de uso, con corte al dia treinta (30) de cada mes. El pago del arriendo se realizaré por el
contratista en la cuenta (de ahorro o corriente) suministrada por la CPSM vy de su titularidad. Para el
ultimo pago se requiere presentar acta de ejecucion, suscrita por el contratista y el supervisor del
contrato, donde se deje constancia y verifique que las partes se encuentran a Paz y Salvo.
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PLAZO ESTIMADO: El plazo de ejecucion del presente contrato es por el término de DOCE (12)

ANAL'J-I'ES'S%E(SOR’:Q"I’E'E:O MESES, contados a partir del dia de la suscripcion de la correspondiente acta de inicio del contrato,
VA?.OR ESTIMADO DEL |_Previo cumplimiento de los requisitos de ejecucion.
CONTRATO DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: No aplica. En razén al objeto contractual que cosiste en la
entrega de un bien inmueble de propiedad de la entidad en arrendamiento a un contratista, la Caja de
Prevision Social Municipal de Bucaramanga no efectuara ningin compromiso presupuestal para la
celebracion del mismo.
CRI,I,EE:;:% T’é‘\RA CAPACIDAD JURIDICA:
N.A-Dada la Naturaleza del Proceso
NAR AL CONTRATISTA
Y LA OFERTA MAs | CAPACIDAD FINANCIERA:
FAVORA N.A-Dada la Naturaleza del Proceso
BLE CAPACIDAD ORGANIZACIONAL:
N.A-Dada la Naturaleza del Proceso
IDONEIDAD: Que el contratista allegue la documentacion requerida para celebrar contratos con el
estado.
EXPERIENCIA: N.A Dada la Naturaleza del Proceso
ANALISIS DERIESGO | La Caja de Prevision Social Municipal de Bucaramanga-CPSM, de acuerdo con las disposiciones del
YMFI;’KR;XQL%E articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y de los articulos Articulo 2.2.2.1.1.2., Articulo 2.2.1.1.1.6.1., Articulo
2.2.1.1.1.6.3. y el numeral 2 del articulo 2.2.1.2.5.2. del decreto 1082 de 2015 y con base en la
Metodologia para identificar y clasificar los riesgos elaborado por Colombia Compra Eficiente procede a
tipificar, estimar y asignar los riesgos de la presente contratacion.
VER ANEXO. Matriz de riesgo.
GARANTIA UNICA.
El ARRENDATARIO debera otorgar a favor del concejo de la Caja de Prevision Social Municipal de
Bucaramanga con NIT 8902044851-7. Poéliza de Arrendamiento: La pdliza de arrendamiento debe
garantizar el cubrimiento de los siguientes amparos:
1.CANON DE ARRENDAMIENTO: La péliza debera cubrir el 100% de los canones dejados de pagar
por los arrendatarios, al igual que los reajustes pactados debidamente en el contrato de arrendamiento,
en donde el asegurado tenga la calidad de propietario y/o arrendador. Monto Asegurado: 12 canones
mensuales de arrendamiento.
2. SERVICIOS PUBLICOS: La péliza debera cubrir el pago de los saldos insolutos que los
arrendatarios adeuden por concepto de servicios publicos y que se encuentren pendientes de pago al
momento de la entrega del inmueble arrendado, sin exceder el limite asegurado para este item. Monto
Asegurado: Cinco (5) millones de pesos.
GARANTIASDE LA | 3. PERDIDA DE RENTA POR EVENTOS NATURALES: La péliza debera cubrir el pago de los canones
CONTRATACION dejados de recibir por desocupacion del inmueble a causa de dafios subitos e imprevistos causados por

eventos como incendio, rayo, explosién, dafios por agua y anegacion, que imposibiliten la habitabilidad
del inmueble por parte del arrendatario. Monto Asegurado: 6 canones mensuales de arrendamiento.

4.GASTOS JUDICIALES Y HONORARIOS DE ABOGADOS: La pdliza debera cubrir los gastos
judiciales y honorarios de los abogados que se originen en el proceso de restitucion del inmueble en
caso de ser necesario. Estas garantias seran otorgadas a favor de la Caja de Prevision Social
Municipal de Bucaramanga Nit. No. 890.204.851-7 y como tomador el nombre del contratista persona
natural o el nombre de la persona juridica, debera figurar su razon social completa, segun el Certificado
de Existencia y Representacion Legal, y no sélo con su sigla, a no ser que en el referido documento se
exprese que la sociedad podra denominarse de esa manera.

La pdliza y sus anexos deberan ser entregadas en original y deben estar firmados por el garante y el
tomador, esto es, por el representante legal de la persona juridica.

El contratista se comprometera a ampliar, modificar o prorrogar la garantia Unica de cumplimiento, en el
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evento que se aumente el valor del contrato 0 se prorrogue o suspenda su vigencia, de acuerdo al
articulo 2.2.1.2.3.1.18 del Decreto 1082 de 2015.

EL CONTRATISTA se obliga a mantener indemne a la Caja de Prevision Social Municipal de
Bucaramanga frente a cualquier reclamacion proveniente de terceros que tenga como causa las
actuaciones del CONTRATISTA, sus subcontratistas o dependientes.

INDICACION
DE SI EL
PROCESO DE
CONTRATACI
ON ESTA
COBIJADO
POR UN

ACUERDO

De conformidad con el manual (M-MACPC-14) publicado por “Colombia Compra Eficiente”, el
arrendamiento se encuentra incluido en las excepciones, a los Acuerdos Comerciales con Chile, el
Triangulo Norte (Unicamente con El Salvador y Guatemala), la Union Europea y por la Decision 439 de
1998 de la Secretaria de la CAN.

SUPERVISION

De conformidad con el Articulo 83 de la Ley 1474 de 2011, la supervisién del presente para proteger la
moralidad administrativa, de prevenir la ocurrencia de actos de corrupcion y de tutelar la transparencia
de la actividad contractual, y vigilar la correcta ejecucién del objeto contractual seré ejercida por el
funcionario que para ello designe el Director General, quién para el propdsito certificard que
efectivamente el contratista prestd el servicio, y quien en ejercicio de dicha funcién ejercera las
siguientes actividades:

1. Exigir al contratista el cumplimiento de las obligaciones contraidas.
2. Solicitar los soportes que requiera el desarrollo del contrato.
3. Proyectar acta de ejecucién final del contrato para firma de las partes.

En caso de presentarse alguna novedad, que ocasione la ausencia del Supervisor del Contrato, el
mismo debera informar con antelacién no inferior a cinco (5) dias Habiles, al ordenador del Gasto, para
que este designe un nuevo supervisor temporal o definitivo segun corresponda.

De otra parte, en la medida que haya encargo en el respectivo cargo por alguna novedad o vacancia,
igualmente ejercera quien ostente como Titular o el Encargado del Respectivo Cargo.

CONCLUSION

Del analisis precedente consignado en estos estudios previos, la Caja de Previsidn Social Municipal de
Bucaramanga-CPSM concluye que es viable celebrar el contrato de arrendamiento antes descrito con
el fin de entregar en arriendo el inmueble de propiedad de la entidad el cual tendra como objeto: LA
CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA ENTREGA EN ARRIENDO EL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 8 # 20-31 DEL BARRIO COMUNERO DE BUCARAMANGA
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No.300-65393 PARA QUE ALLI FUNCIONEN LA
OFICINAS Y LA BODEGA DE LA SOCIEDAD CONTRATISTA SOCIAL RAEE S.A.S.

Por lo anterior, se declara que es NECESARIA, CONVENIENTE Y OPORTUNA la presente
CONTRATACION DIRECTA, Literal h, Numeral 4 Articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, Articulo
2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015 siendo previamente ESTUDIADA Y JUSTIFICADA EN EL
PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

FIRMA DEL
ORDENADOR DEL
GASTO

CLAUDIA MILENA MARTINEZ HERNANDEZ
Diretora General (e)

Proyecto y revisé aspectos juridicos: Claudia Milena Martinez Herndndez -Subdirectora Juridica CPSM
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Anexo A. MATRIZ DE RIESGOS

La Caja de Prevision Municipal de Bucaramanga, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y de los articulos Articulo 2.2.2.1.1.2., Articulo 2.2.1.1.1.6.1., Articulo
2.2.1.1.1.6.3. Y el numeral 2 del articulo 2.2.1.2.5.2. Del decreto 1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y clasificar los riesgos elaborado por Colombia Compra Eficiente
procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la presente contratacion. Seguidamente, se identifican y describen los riesgos, segun el tipo y la etapa del proceso de contratacién en la que
ocurre. Luego, se evaluan los riegos teniendo en cuenta su impacto y su probabilidad de ocurrencia y finalmente, se establece un orden de prioridad teniendo en cuenta los controles existentes
y el contexto de los mismos, asi:

Impacto después del tratamiento Monitoreo y revision
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MINUTA DEL CONTRATO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: No. 006 DE 2022

CIUDAD Y FECHA: Bucaramanga, 07 de julio de 2022

ARRENDADOR: CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

ARRENDATARIO: SOCIAL RAEE S.A.S

DOCUMENTO DE IDENTIDAD: NIT. 900812833-8

TELEFONO: 3016897668

OBJETO: LA CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA ENTREGA EN ARRIENDO EL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 8 # 20-31 DEL BARRIO COMUNERO DE BUCARAMANGA IDENTIFICADO CON
MATRICULA INMOBILIARIA No.300-65393 PARA QUE ALLI FUNCIONEN LA OFICINAS Y LA BODEGA DE LA
SOCIEDAD CONTRATISTA SOCIAL RAEE S.A.S.

Entre los suscritos a saber CLAUDIA MILENA MARTINEZ HERNANDEZ, identificada con la cedula de ciudadania
numero 37.651.988 de San Vicente de Chucuri en su calidad de Directora Encargada de la Caja de Prevision Social
Municipal e Bucaramanga, segun Decreto No. 0096 del 29 de junio de 2022, quien actia en nombre y representacion de
la CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA; quien para efectos de este contrato se denominara
EL ARRENDADOR de una parte y por la otra DIEGO OSWALDO PEREZ ACEVEDO identificado con cedula de
ciudadania nimero 1.010.177.345 de Bogota representante legal de la Sociedad SOCIAL RAEE S.A.S. identificada con
NIT. 900812833-8, quien en adelante se denominara el ARRENDATARIO hemos convenido celebrar el presente contrato
de arrendamiento previas las siguientes consideraciones: 1) La Caja de prevision social municipal de Bucaramanga
dentro del marco de sus funciones tiene a su cargo administrar adecuadamente las cesantias del régimen de
retroactividad de los empleados y trabajadores del Municipio de Bucaramanga y sus entes descentralizados afiliados, 2)
Que en cumplimiento de sus funciones y como parte del proceso de administracion de los recursos que administra, en el
afio 2019 la Caja de Previsidén Social Municipal de Bucaramanga, realizé una inversién en la adquisicién de bienes
muebles en la ciudad de Bucaramanga; y entre otros adquirié el inmueble ubicado en la calle 8 # 20-31 del Barrio
Comunero de Bucaramanga identificado con matricula inmobiliaria No.300-65393. 3) Que el inmueble adquirido consta de
un primer piso y el segundo una placa independiente con un area total de 280 metros.4). Que la Caja de Prevision Social
Municipal de Bucaramanga, busc6é con la adquisicion del predio antes descrito como de los demas adquiridos, la
obtencién de rentabilidad en su inversién, por lo tanto, ha venido entregandolos en arriendo. 5). Que el inmueble se
encontraba arrendado en el afio inmediatamente anterior arrendamiento que finalizé su plazo de ejecucion el 30 de junio
de 2022, habiendo manifestado el arrendatario su interés de tomar nuevamente en arriendo el inmueble. 6) Que la Caja
de Prevision Social Municipal realizd un estudio de mercados con el fin de determinar el valor promedio de los canones de
arrendamiento de inmuebles con caracteristicas similares, con el fin de estimar un valor adecuado para el arrendamiento
del inmueble de su propiedad. 7). Que el Decreto 1082 de 2015 establece en su Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de
bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden al-quilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo
cual deben sequir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la
Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos
del sistema de compra y contratacion publica. 8) Que el inmueble tiene como destinacién el uso comercial, por lo tanto, el
arriendo del mismo tendra como fin el funcionamiento de un establecimiento de comercio. 9). El contrato de
arrendamiento de local comercial se encuentra regulado en los articulos del 518 al 524 del Codigo de Comercio. 10) Con
fundamento en lo expuesto las partes acuerdan que el presente contrato se regird por las siguientes clausulas:
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: LA CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA ENTREGA EN ARRIENDO EL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 8 # 20-31 DEL BARRIO
COMUNERO DE BUCARAMANGA IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No.300-65393 PARA QUE ALLI
FUNCIONEN LA OFICINAS Y LA BODEGA DE LA SOCIEDAD CONTRATISTA SOCIAL RAEE S.A.S. Paragrafo:
Cabida y Linderos: Casa Junto con el lote de terreno en donde esta edificada que dime siete (7) metros de frente por
cuarenta (40) metros de fondo, alinderada asi por el norte en linea en siete (7) metros con Marco A Rojas por el sur: en
igual extension paralela a la anterior con la calle octava, por el oriente en linea de cuarenta (40) metros con propiedad de
Juan de Dios Gutiérrez, y por el occidente en igual extensién paralela a la anterior con propiedades de Alberto Quintero,
Domingo Pérez y Valerio Bueno. Consta de un primer piso y el segundo una placa independiente con un area total de 280
metros. Ubicado en la calle 8 # 20-31 del Barrio Comunero de Bucaramanga identificado con matricula inmobiliaria
No.300-65393. CLAUSULA SEGUNDA. PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion, sera de UN (1) ANO, contados
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a partir de la suscripcion de las actas de inicio y de inventario, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento
y ejecucion. PARAGRAFO: No habra lugar a prorrogas o renovaciones automaticas del presente contrato, por ello toda
prorroga o renovacion debera ser elevada a acuerdo de voluntades escrito entre las partes, cuando la necesidad del
servicio asi lo exija, conforme a lo establecido en el Articulo 40 de la Ley 80 de 1993 modificada por la Ley 1150 de 2007.
CLAUSULA TERCERA- DESTINACION: Queda establecido que el ARRENDATARIO destinara el inmueble que recibe
en calidad de arrendamiento unicamente para el funcionamiento de las oficinas y bodega de la Sociedad SOCIAL RAEE.
S.A.S mensual de los servicios de agua, alcantarillado, recoleccion de basuras, energia eléctrica, teléfonos serén a cargo
EL ARRENDATARIO y pagados directamente por éstos sin que EL ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la
correcta o deficiente prestacion de tales servicios. Asi mismo EL ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones,
costas 0 multas que las empresas respectivamente o cualquier autoridad imponga por las infracciones de los respectivos
reglamentos o0 por no haber pagado oportunamente los servicios causados durante la vigencia de este contrato e
indemnizara a EL ARRENDADOR por los perjuicios que tales infracciones u omisiones puedan causarle. Paragrafo
Primero. Al finalizar este contrato de arrendamiento y al entregar EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR el inmueble
objeto de este contrato, entregar los ultimos tres (3) recibos de servicios cancelados y compromiso de cancelar el
consumo causado hasta el dia de la devolucion del inmueble. CLAUSULA CUARTA. -NOTIFICACION DE
NOVEDADES: EL ARRENDADOR o propietario debe notificar al ARRENDATARIO o arrendador de cualquier
modificacién que en vigencia del contrato se presente, en cuanto el derecho de propiedad de inmueble objeto de este
contrato. CLAUSULA QUINTA. - VALOR Y FORMA DE PAGO DEL CCONTRATO: El presente contrato se estima en la
suma de CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($52.800.000.00), incluido IVA y demas
impuestos, tasas, retenciones y contribuciones que se causen por el hecho de su celebracion, ejecucion y liquidacion, si a
ello hubiere lugar. PARAGRAFO PRIMERO: LA FORMA DE PAGO del contrato sera mediante pagos mensuales por la
suma de CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($4.400.000.00) incluido IVA, correspondientes al
valor del canon de arrendamiento, 6 por fraccién de mes en forma proporcional al tiempo de uso, con corte al dia treinta
(30) de cada mes. El pago del arriendo se realizara por el contratista en la cuenta (de ahorro o corriente) suministrada por
la CPSM y de su titularidad. Para el ultimo pago se requiere presentar acta de ejecucion, suscrita por el contratista y el
supervisor del contrato, donde se deje constancia y verifique que las partes se encuentran a Paz y Salvo.. CLAUSULA
SEXTA. - CAUSALES DE TERMINACION: El presente contrato se podra dar por terminado cuando se presenten
algunas de las siguientes causales: 1. Por mutuo acuerdo. 2. De manera unilateral siempre y cuando se manifieste por
escrito la intencidn de no continuarlo, con escrito que deberé presentarse con al menos tres (3) meses de antelacion a la
fecha de su terminacion. PARAGRAFO. No obstante, a lo anterior, EL ARRENDATARIO, en su calidad de personas
Juridicas de Derecho Publico de Nivel Municipal, podran dar por terminado en cualquier tiempo el contrato,
comprometiéndose en todo caso a pagar la suma que corresponda por concepto de arrendamiento, servicios publicos y
administracion, hasta el ultimo dia de ocupacion del inmueble objeto del presente contrato. CLAUSULA SEPTIMA.
CONDICIONES DEL CONTRATO. - 1 OBLIGACIONES GENERALES: a) EL ARRENDADOR tiene derecho a los
emolumentos expresamente convenidos. b) Entre las partes no existe vinculo laboral, asi como tampoco, entre EL
ARRENDADOR y el personal que utilice EL ARRENDATARIO para el cumplimiento del objeto contratado. c) EL
ARRENDADOR debe cumplir con las obligaciones que surjan del presente Contrato y gozaré de los derechos de que
trata el Art. 5 de la Ley 80 de 1993. 2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LAS PARTES. - Son obligaciones especificas
de las partes: DEL ARRENDADOR: ademas de la ejecucion de las actividades indicadas en el numeral 3.2.3.
Especificaciones del Objeto Contractual del estudio previo y del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley,
el arrendador se compromete a cumplir con los deberes establecidos en el Articulo 5 de la Ley 80 de 1993, en
consecuencia debera: 1. Entregar a la entidad estatal el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes y el supervisor del contrato. Garantizar la inmediata
disponibilidad, para ser utilizado el inmueble, libre de todo inconveniente de vivientes, zonas restringidas o compartidas
con otras personas o entidades. 2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado
de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y
pacifico del inmueble por parte del arrendatario. 3. Librar al arrendatario de toda perturbacion en el uso y goce del
inmueble. 4. Entregar el inmueble con los servicios publicos cuotas de administracion e impuestos y demas cargos o
pagos al dia. 5. Otorgarle al ARRENDATARIO un plazo maximo de cinco (5) dias para desocupar el inmueble una vez
terminado el presente contrato. 6. Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes correspondiente y
demas soportes correspondientes. 7. Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar que se ponga en
peligro la construccion o el normal funcionamiento de los servicios que en él se brindan y que por ley le corresponda
asumir segun las normas del cddigo civil. 8. Recibir directamente del arrendatario el inmueble, mediante acta de
vencimiento del plazo contractual. 9. Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y este
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contrato. 10. Atender los requerimientos escritos y verbales del arrendatario. 11. Cumplir el contrato de conformidad con
los requerimientos y especificaciones técnicas entregadas por el Arrendatario y acorde con las necesidades. 12. Informar
al arrendatario sobre cualquier hecho delictuoso o irregular que conozca y que pueda llegar a afectar el desarrollo del
contrato o el cumplimiento de las obligaciones constituidas en virtud del presente contrato. 13. Las demas que le imponen
las leyes civiles y comerciales. 14. Asumir todos los costos, erogaciones y demas gastos ocasionados con la presente
contratacion, incluyendo los gastos de transporte y desplazamientos. 15. Entregar al arrendatario la respectiva factura de
los servicios desarrollados. 16. Informar al arrendatario sobre cualquier irregularidad que advierta en desarrollo del
contrato. 17. Suscribir las correspondientes actas de inicio, parciales del contrato, y liquidacién del contrato. 18.
Demostrar el pago de los aportes parafiscales sefialados por la Ley 789 de 2002, si estuviere obligado a ello. 19. Cumplir
con las normas tributarias, pagando los impuestos y retenciones a que haya lugar de conformidad con el estatuto
tributario. 20. Garantizar el contrato, en los riesgos y vigencias establecidas en el contrato y efectuar las modificaciones
necesarias dentro de la etapa de ejecucion o liquidacion. 21. Sera obligacion del arrendador cumplir con todos y cada uno
de los aspectos contemplados en el numeral 3.2.3 denominado “Especificaciones técnicas” del estudio previo. DEL
ARRENDATARIO: 1) Pagar al ARRENDADOR los canones convenidos en el presente contrato de arrendamiento; 2)
Velar por la conservacion del inmueble y cuidar del mismo. En caso de dafios o deterioro distintos a los derivados del uso
normal o de la accion del tiempo y que fueren imputables al mal uso del inmueble o a su propia culpa, debera efectuar
oportunamente y por su propia cuenta las reparaciones locativas necesarias; 3) Pagar por su propia cuenta los servicios
publicos: agua, luz, alcantarillado, aseo, teléfonos y demas servicios; en caso de desconexién de la luz, agua, teléfono y
demas servicios, deberd asumir el valor de la reconexion y si de ello resultare algun perjuicio para EL ARRENDADOR
debera resarcirlos por completo; 4) Restituir el inmueble a la terminacién del contrato, en el estado en que le fue
entregado y ponerlo a disposicion del ARRENDADOR. EL ARRENDATARIO restituira el inmueble con todos los servicios
publicos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio, y se obliga a cancelar las facturas
debidas que lleguen posteriormente pero causadas en vigencia del contrato; 5) Permitir en cualquier tiempo que el
ARRENDADOR o la persona que ésta delegue pueda efectuar una inspeccion al bien inmueble recibido en arrendamiento
con el fin de constatar el estado y conservacion del inmueble u otra circunstancia que sea de su interés. 6) Cancelar el
valor total del contrato de acuerdo con las condiciones establecidas en la forma de pago. 7) Facilitar todos los medios
necesarios para el buen desarrollo del contrato. 8) Las demas que se deriven de la naturaleza del presente contrato, que
surjan del desarrollo del mismo y las que le imponen las leyes civiles y comerciales. CLAUSULA OCTAVA. -
SUBARRIENDO Y CESION: EL ARRENDATARIO no podra subarrendar el inmueble que se le entrega, ni ceder sin
expresa autorizacion del ARRENDADOR de conformidad con lo establecido en la ley. CLAUSULA NOVENA. -
SUPERVISION: La vigilancia, seguimiento y verificacion técnica, administrativa de la ejecucion y cumplimiento del
presente contrato seran ejercidos por medio del personal de planta de la Caja de Prevision Social Municipal de
Bucaramanga, a través del funcionario que sea designado para el efecto, por el ordenador del gasto. CLAUSULA
DECIMA. GARANTIA UNICA. El ARRENDATARIO debera otorgar a favor del concejo de la Caja de Prevision Social
Municipal de Bucaramanga con NIT 8902044851-7 .Péliza de Arrendamiento: La pdliza de arrendamiento debe
garantizar el cubrimiento de los siguientes amparos: 1.CANON DE ARRENDAMIENTO: La pdliza debera cubrir el 100%
de los canones dejados de pagar por los arrendatarios, al igual que los reajustes pactados debidamente en el contrato de
arrendamiento, en donde el asegurado tenga la calidad de propietario y/o arrendador. Monto Asegurado: 12 canones
mensuales de arrendamiento. 2. SERVICIOS PUBLICOS: La pdliza debera cubrir el pago de los saldos insolutos que los
arrendatarios adeuden por concepto de servicios publicos y que se encuentren pendientes de pago al momento de la
entrega del inmueble arrendado, sin exceder el limite asegurado para este item. Monto Asegurado: Cinco (5) millones de
pesos.3. PERDIDA DE RENTA POR EVENTOS NATURALES: La pdliza debera cubrir el pago de los canones dejados de
recibir por desocupacion del inmueble a causa de dafios subitos e imprevistos causados por eventos como incendio, rayo,
explosion, dafios por agua y anegacion, que imposibiliten la habitabilidad del inmueble por parte del arrendatario. Monto
Asegurado: 6 canones mensuales de arrendamiento. 4. GASTOS JUDICIALES Y HONORARIOS DE ABOGADOS: La
pbliza deberéa cubrir los gastos judiciales y honorarios de los abogados que se originen en el proceso de restitucion del
inmueble en caso de ser necesario. CLAUSULA DECIMA PRIMERA - INHABILIDADES INCOMPATIBILIDADES: EL
ARRENDATARIO manifiesta bajo la gravedad de juramento, que se considera prestado con la firma del presente
contrato, no encontrarse incurso en causal alguna de inhabilidad o incompatibilidad sefialadas en el articulo 8 de la Ley
80 de 1993, adicionado por el articulo 18 de la Ley 1150 de 2007 y demas disposiciones vigentes que las regulan.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - DOCUMENTOS: Hacen parte del presente contrato los siguientes documentos: POR
PARTE DEL ARRENDADOR: 1) Estudio de Conveniencia y Oportunidad del objeto Contractual- Estudios Previos, 2)
Certificado de libertad y tradicién 3) Deméas documentos posteriores a la firma del Contrato, tales como: Acta de Recibido
a Satisfaccion, Acta de Incorporacion de Bienes y elementos a inventarios cuando a ello haya lugar. POR PARTE DEL
ARRENDATARIO: 1) Fotocopia de: cédula representante legal. 2) Acto que confiere facultades al representante legal 3)
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Certificacion de pagos al sistema de seguridad social y de aportes parafiscales. 4) Certificado de Antecedentes Judiciales
vigentes. 5) Certificado Antecedentes Disciplinarios Vigentes expedido por la Procuraduria General de la Nacién. 6)
Certificado de antecedentes Fiscales vigentes expedido por la Contraloria General de la Nacion. 7) Certificado de
Antecedentes de Medidas correctivas. 8) Certificacion de ausencia de inhabilidades, incompatibilidades o prohibiciones
para contratar con el estado. 9) Registro Unico Tributario RUT, Expedido por la DIAN. CLAUSULA DECIMA TERCERA. -
INDEMNIDAD: EL ARRENDADOR mantendra indemne al ARRENDATARIO de los reclamos, demandas, acciones
legales y costas que surjan con ocasidn de la ejecucidn del presente contrato e imputables al contratista. Se consideraran
hechos imputables al EL ARRENDADOR las acciones y omisiones de su personal, sus asesores, subcontratistas o
proveedores, asi como el personal de éstos, que produzcan deficiencias o incumplimientos. CLAUSULA DECIMA
QUINTA. - DOMICILIO Y NORMAS: Para todos los efectos, las partes declaran como domicilio contractual, el Municipio
de Bucaramanga. Asi mismo, el Contrato se regira por lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, el Decreto
1082 de 2015 y demas legislacion complementaria y la normatividad civil y comercial aplicable. Para todos los efectos
legales el arrendatario recibira notificaciones en la Calle 8 No. 20-31 direccidn del inmueble objeto del presente contrato
de arrendamiento. CLAUSULA DECIMA SEXTA. - LIQUIDACION: Vencido el plazo de ejecucion del contrato de
arrendamiento, el funcionario que ejerce la supervision procedera a realizar la liquidacion de conformidad con el articulo
60 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 217 del Decreto Nacional 019 de 2012 y el articulo 11 de la Ley 1150
de 2007. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. - SOLUCION A CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: En caso de
presentarse controversias diferencias entre las partes, se recurrira a los siguientes mecanismos alternativos de solucion
de conflictos: a) Acuerdos b) Transaccién c) Conciliacién d) Amigable Composicidn, de acuerdo con los procedimientos
legales establecidos para tal efecto. CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - PERFECCIONAMIENTO Y REQUISITOS DE
EJECUCION: El presente Contrato se entiende perfeccionado con la firma de las partes; y para su ejecucion se requerira
la previa aprobacion por parte del ARRENDADOR de las garantias como requisito de ejecucion. Dado en Bucaramanga a
los siete (7) dias del mes de julio de 2022.

FIRMAS:
\
CLAUDIA MILENA MARTINEZ HERNANDEZ DIEGO OSWALDO PEREZ ACEVEDO
DIRECTORA GENERAL (e) R.L SOCIAL RAEE S.A.S
CPSM CONTRATISTA

Proyecto y revisé aspectos juridicos: Claudia Milena Martinez Hernandez -Subdirectora Juridica CPSM
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DATOS DEL CONTRATO
DEPENDENCIA SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA
CONTRATO No. Y FECHA No.006 del 07 de julio de 2022
TIPO DE CONTRATO ARRENDAMIENTO
CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA —
CONTRATANTE ARRENDADOR
LA CAJA DE PREVISION SOCIAL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
ENTREGA EN ARRIENDO EL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 8
OBJETO # 20-31 DEL BARRIO COMUNERO DE BUCARAMANGA
IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No.300-65393
PARA QUE ALLI FUNCIONEN LA OFICINAS Y LA BODEGA DE LA
SOCIEDAD CONTRATISTA SOCIAL RAEE S.AS.
NOMBRE SOCIAL RAEE S.AS
CONTRATISTA C.O/NIT Nit: 900812833-8
NOMBRE Diego Oswaldo Perez Acevedo
REPRESENTANTE LEGAL c.C 1.010.177.345 de Bogota
NOMBRE Claudia Milena Martinez Hernandez
ORDENADOR DEL GASTO CARGO Directora (e)
c.C 37651988
NOMBRE Claudia Milena Martinez Hernandez
SUPERVISOR o 57651688
CINCUENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
VALOR DEL CONTRATO M/CTE (852.800.000.00), incluido IVA
ANTICIPO O PAGO ANTICIPADO
(CONTRATO) O DESEMBOLSO | N/A
(%)
cDP NUMERO: N/A
FECHA: N/A
NUMERO: N/A
RP
FECHA: N/A
FECHA DE INICIO: 12 de julio de 2022
FECHA FIN: 11 de julio de 2023
PLAZO DEL NUEVA FECHA DE
TERMINACION:
DURACION:

En la ciudad de Bucaramanga, se reunieron Claudia Milena Martinez Hernandez quien actia en nombre y
representacion de LA CAJA DE PREVISION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA en calidad de SUPERVISOR y por la
otra DIEGO OSWALDO PEREZ ACEVEDO identificado con cedula de ciudadania nimero 1.010.177.345 de Bogota
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representante legal de la Sociedad SOCIAL RAEE S.A.S. identificada con NIT. 900812833-8, con el fin de dar inicio al
contrato de Arrendamiento No. 006 de 2022 en los siguientes términos:

Que el dia 12 de julio de 2022 se aprobaron las garantias exigidas en el contrato como requisito para su ejecucion.

VALOR VIGENCIAS
AMPARO ASEGURADO DESDE HASTA
CANON DE ARRENDAMIENTO $ 44.369.797.00{ 01/07/2022 | 30/06/2023
VA $ 8.430.252.00| 01/07/2022 | 30/06/2023
SERVICIOS PUBLICOS $5.000.000.00|01/07/2022  [30/06/2023

Que el contrato de arrendamiento No. 006 de 2022, se encuentra totalmente perfeccionado legalizado.

Para constancia de lo anterior, se suscribe la presente acta en Bucaramanga, Santander a los doce (12) dias del mes de
julio de 2022

Supervisor y/o Interventor Contratista

ez —

CLAUDIA MILENA MARTINEZ HERNANDEZ DIEGO OSWALDO PEREZ ACEVEDO
CPSM R.L SOCIAL RAEE S.A.S
Supervisora Contratista
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